2025.gada 08.septembrT

Atzinums par dzivok|a ipaSuma Nr.21,
kas atrodas Rigas pilséta, Katolu iela 25,
tirgus vertibu

SIA “Publisko akfivu parvalditajs Possessor”

Loti cienltas kundzes un augsti godatie kungi!

Péc Jisu pasatijuma esam veikusi dzivokla ipasuma Nr.21, ar kadastra numuru 0100 995 4396, kas atrodas Rigas
pilséta, Kato|u ield 25, turpmak teksta ,Objekts”, novértésanu. Tpasums registréts zemesgramatas nodalljuma Nr.28986 - 21, pie
dzivokla TpaSuma piedero$a kopipasuma domajama dala no daudzdzivoklu majas un zemes: 2260/56790. Dzivoklis Nr.21, kas
atrodas Rigas pilséta, Katolu iela 25, ir 1-istabas dzivoklis ar kopgjo platibu 22,6 m?, kas izvietots pirmskara laika projekta 4-
stavu daudzdzivoklu €kas 3.stdva Rigas pilsétas Latgales apkaimé. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minétad dzivokla
TpaSuma tirgus vértibu.

Atzinums paredzéts pasutitaja vajadzibam un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatots uz Latvijas standartu ,Ipagumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida koncepciju
saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstits uz vértétaju zinaSanam par nekustama TpaSuma tirgu, pieejamo
informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vertétaju
labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as informacijas un laika ierobezojumiem, ka arf punkta 5.1
minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka dzivokla TpaSuma Nr.21, kas atrodas Rigas pilséta, Katolu iela
25, 2025.gada 19.augusta* visvairak iesp&jama:

tirgus vértiba ir 8 400 (astoni tiksto3i Cetri simti) eiro.

* - dzivokla apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vertésanas Objektu, ta sastavs un
tehniskais stavoklis athilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim (ta ka vértétajam netika nodroSinata vértéSanas
objekta iekstelpu apskate, balstoties uz darba uzdevumu, pieejamo dokumentaciju un aréjas apskates materialiem, tirgus
vértibas aprékinos tiek pienemts, ka iekstelpas ir neapmierinosa tehniska stavokli), ja dzivok|a telpu lietoSana nav
ierobezota ar So telpu robezas dzivojosam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem
apgratinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma izmainisies arT noteiktas vértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par
neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu

Marks Tarvids,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais ipasSums

Dzivokla TpaSums Nr.21, kas atrodas Rigas pilséta, Katolu iela
25.

1.2 Vértejuma pasutitajs

SIA “Publisko akfivu parvalditajs Possessor”

1.3 VeértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas objekta tirgus vertibu vértéSanas datuma.

1.4 VeértéSanas datums

2025.gada 19.augusta

1.5 VérteSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasafitajam atzinumu par
vértéjama dzivokla TpaSuma tirgus vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Dzivoklim: saskana ar Zemesgramatu - SIA “Publisko akfivu
parvalditajs Possessor’, red.Nr.40003192154 — 1 domajama
dala.

1.7 Vértejama paSuma sastavs

1-istabas dzivoklis, kas izvietots pirmskara laika projekta (kai
veikta konservacija) 4-stavu daudzdzivoklu ékas 3.stava ar
kopé&jo platibu 22,6 m?,

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Vienas gimenes lieto$ana eso$s dzivoklis (bez értibam).
Vertetajs atzimé, ka dzivokla tehniskais stavoklis ir pienemts
bez iekStelpu apsekoSanas, un daba tas var atskirties no
pienemta.

1.9 Labakais izmantoSanas veids

Vienas gimenes lietoSana esoss dzivoklis.

1.10 Véertéjuma izmantota informacija

Zemesgramatas nodalijuma datorizdruka.

LR Valsts zemes dienesta (VZD) datubazes izdruka
(www.kadastrs.Iv).

LR Valsts zemes dienesta (VZD) Lielrigas regionalas nodalas
Nekustama Tpaduma vérté3anas biroja (NIVB) izsniegta Telpu
grupas tehniskas inventarizacijas lietas kopija.

Izdrukas no www.bis.gov.lv.
2017.gada €kas tehniskas apsekoSanas atzinums.

1.11 Bltiski neietekméjoSie apgratinajumi

Nav zinami.

1.12 Negativi ietekméjoSie apgratinajumi

Dzivojamai €kai ir atvérta konservacijas bavniecibas lieta
(21.08.2025. ir veikta atzime par bdvdarbu uzsakanas
nosactjumu izpildi) — skat. pielikuma izdruku.

Saskana ar www.grausti.riga.lv dzivojamai ékai ir atzime, ka
grausta statusa pieméroSana ir izvértéjama (skat. pielikuma
izdruku).

1.13 Tiek pienemts, ka TpaSums ir brivs no
sekojoSiem apgrdtinajumiem

- nostiprinata hipotéka;

- Tres ligumi, deklarétas personas;

- vértejamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai
citiem lietu tiesibas ierobezojoSiem apgratinajumiem.

1.14 Citi izdaritie pienémumi

- ta ka vertetajiem netika nodroSinata iekStelpu apskate,
vertétaji nesniedz telpu iek3&jas apdares aprakstu,
sanitartehnisko ieriCu aprakstu un $1 atzinuma ietvaros tiek
pienemts, ka vértéjama TpaSuma tehniskais stavoklis ir

neapmierinoss.
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www.bing.com/maps/
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3. FOTOATTELI

Piebraucamais ce|$

Dzivok|a Nr.21 Rigas pilséta, Katolu iela 25 tirgus vértibas noteikSana




-

/=

SJA INTERBALTIA

NI SO AT

Lappuse 6 no 60

4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Daudzdzivoklu &ka, kura atrodas vértéSanas Objekts, atrodas Rigas pilsétas Latgales apkaimé, pie Katolu ielas.

Lidz Rigas pilsétas centram (centrala Rigas stacija) ir aptuveni 2 km jeb 7 min. brauciens ar vieglo automa$inu. Sabiedriska
transporta kustibu uz Rigas pilsétas centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu, trolejousu un tramvaju marsruti. Tuvakas
autobusu un trolejbusu marsruta pieturvietas atrodas uz Lazdonas un Ludzas ielam. Tuvaka tramvaju marSruta pieturvieta atrodas
uz Latgales ielas. L1dz tuvakai dzelzcela stacijai “Vagonu Parks” ir aptuveni 1,5 km.

NodroSinajums ar sabiedrisko transportu uzskatams par labu.

Daudzdzivoklu éka ar vértéSanas Objektu ir novietota paraléli Katolu ielai. Apkartne salidzino$i apzalumota, veikti kvartala
labiekartoSanas darbi, izveidoti zalaji un krimu apstadijumi. Apkartéjo apbavi veido daudzstavu daudzdzivoklu dzivojamas ékas,
celtas pirmskara laika, jaunbdves. Piebraucamais cel$ un gajéju celini klati ar asfaltbetona segumu.

Apkartéjas apbiives kvalitate un piegulo3as teritorijas labiekartojums uzskatdms par labu.

Apkartgjos kvartalos atrodas skola, bérnudarzs, sadzives pakalpojumi, partikas un ripniecibas preCu veikali, cita komerciala
un sabiedriska apbave. Pilsétas dalas infrastruktiras attistiba uzskatama par labu.

Kopuma ékas ar vértéSanas Objektu novietojums Rigas pilséta uzskatams par labu.

4.2 Ekas un koplietosanas telpu apraksts

Ekas ar vertéjamo Objektu tips atbilst pirmskara laika projektam. Ekas konstruktivais risinajums: kiegelu maris 2,5 kiegelu
biezuma vai biezaks. Ekas ekspluatacijas uzsaksanas laiks — 1910.gads.

Dzivojamai €kai ir atvérta konservacijas bivniecibas lieta (21.08.2025. ir veikta atzime par blvdarbu uzsakSanas
nosacijumu izpildi) — skat. pielikuma izdruku.

Saskana ar www.grausti.riga.lv dzivojamai &kai ir atzime, ka grausta statusa pieméro3ana ir izvértgjama (skat. pielikuma
izdruku).

Dzivojamai €kai ir atvérta bavniecibas liela pagraba parsegumu, pamatu nostiprinaSanai/atjauno$anai (04.08.2023. ir veikta
atzime par projektéSanas nosacijumu izpildi) — skat. pielikuma izdruku.

Saskana ar 2017.gada tehniskas apsekoS$anas atzinumu, ir veikti sekojo$i secindjumi:

7. Kopsavilkums

I?l. Bives tehniskais nolietojums _

Buves tehnisko raditdju un ar tiem saistito citu ekspluatacijas raditaju stavok|a pasliktinaéanas E
E?Ka;jc:_n-:iteml.:i laika momenta attieciba pret jaunu bdvi dabas, |-<|II'”:iE}L:<_i'~:U LI!:I laika rakturﬁ ietekmé
ka ari m!wc_ku darbibas d&|. Noteikts lieluma (procentos) pamatojums. Konstrukciias vai to eleme-*ur
kas Ir avarijas un pirmsavarijas stdvolkli. Izpétes materidlu analize konstatétais r;JJaIue--u Nesnso I
konstrukciju tehniskais stavoklis kopuma, piemérotiba vai nepieciesamie :-rmkﬁr;me.%rn to
‘tu-r|_':-‘.'|fﬁka;a| ekspluatécijai. Bives planojuma un iekartojurna, ka ari izmantofanas apstaklu
atbilstiba mdsdienu labiekartojuma prasibam h

Galvgno. nesoso konstrukciju — pamatu, sienu, parsegumu, jumta elementu tehniskais stavoklis, kads
tas hke_tl konstatéts apsekofanas gaitd, pagaidam dalgji nodrosina pietiskamu baves stabilit;ﬁti un
nestspéju. Ekas kopéjais nol letojums ir 45%, kas nozimé, ka Sobrid &ka vél ir deriga ekspluatacijai
Tomér _rj_gzmo_t v@ré [a. ka, Ifeimt €kas nesoso konstrukciju apsekoganu, tika konstatéti bitiski bﬁver:.
daju bﬂJaJumL, ka arf atseviskas pagraba parseguma zonas ir pirms avarijas stavokll, k3 arf vairakas
buve_s qaj_an? ir tehniski neapmierino8a stavokli, tuvakaja laika ékai nepiecieSams veikt biitiskus
pastiprinasanas un atjauno%anas darbus.
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T2 Secinajumi un ieteikumi

Apstakli, kuriem pievér§ama ipaga vériba blvprojekt&sana vai renovacijas, rekonstrukcijas vai
restauracijas darbu veik$ana. Nepiecieéamie pasakumi (renovacija, rekonstrukcija, restauracija)
bives turpmakas ekspluatacijas nodrosinasanai, galvenie veicamie darbi

Nemot véra tehniskas apseko$anas atzinuma konstatétos bojajumus un célonus, saskana ar
Buvniecibas likuma 9. panta prasibam un 2010. gada 28. septembra MK noteikumu Nr. 907
“Noteikumi par dzivojamas majas apsekoSanu, tehnisko apkopi, kartéjo remontu un
energoefektivitates minimalajam prasibam® 1. pielikums nosaka, ka Ill kapitalitates grupai vidgjais
kalpoSanas laiks ir 100 gadi, tuvakaja laika ir nepiecieSsams veikt ékas atjaunosanas darbus,
izstradajot bOvprojektu, atbilstosi MK not. Nr. 500 “Visparigie bavnoteikumi” un MK not. Nr. 529 “Eku
blvnoteikumi” prasibam, kura iek|aut sekojosus nepiecieSamos batiskus pasakumus, lai nodro&inatu
ékas drosu turpmako ekspluataciju (darbu sastavs preciz&jams péc bavprojekta izstrades).

'Nekavéjosi un tuvakaja laika bitiski veicamie pasakumi:

- atsevidkas zonas, kur pagraba parsegums ir pirms avarijas stavokli (skat.planu), paredzét veikt
€kas pagraba kiegelu mira velvju uz térauda dubult T profila sijam demontazu un izbavi no
jauna, vienlaicigi veicot 1. stava starpsienu un gridas konstrukciju atjauno$anu;

- paredzét veikt ékas pagraba kiegelu mira velvju uz térauda dubult T profila sijam parseguma
pagaidu pastiprinasanu vai izvértét jautajumu par pilnigu parbavi, vienlaicigi veicot 1. stava
starpsienu un gridas konstrukciju atjaunoganu;

- veicot pagraba parseguma pastiprina$anu vai izbavi no jauna, vienlaicigi veikt pagraba logu ail
térauda bitiski korodéjugo parsedzu pilnigu nomainu;

- veikt pagraba logu ailu atjauno$anu un ierikot logus un restes, lai nodro3inatu telpu védinasanu:

- veikt kdpnu telpas béninu parseguma térauda siju pretkorozijas apstradi, ka ari kiegelu mira
velvju plaisu aizdari péc firmas SIKA tehnologijas vai analogu, vienlaicigi veicot apmetuma
atjauno$anu;

- veikt gaitenos, kur konstatétas plaisas, kiegelu mara velvju plaisu aizdari péc firmas SIKA

tehnologijas vai analogu, vienlaicigi veicot apmetuma atjaunodanu;
- paredzét pagraba eso3o kiege|u mira parsedzu remontu:

- veikt nesoSo mira sienu bitisko plaisu monitoringu, mira sienu pastiprina$anu plaisu
vietas un plaisu aizdari péc firmas SIKA tehnologijas vai analogu. Atbilstosi monitoringa
rezultatiem pienemt Iémumu par pamatu atsegdanu un inZeniergeologisko izpéti, lai detalizétak
izvértétu pamatu tehnisko stavokli, precizak noteiktu plaisu raSanas céloni, un, pie
nepiecieSamibas, paredzét pamatu pastiprinaganu:

- veikt ardurvju nomainu un izsisto logu nomainu;

- veikt dOmenu remontu;

- demontét atlikuo védinasanas cinkota skarda posmu, kas, péc ékas pieblves demontaZas, $obrid
atrodas pie €kas gala sienas aug$éjas dalas, jo tas apdraud ekai tuvuma eso$o cilvéku drogibu;

- veikt k@pnu telpas un gaitenu iek$éjas apdares atjaunoSanu un atjaunot elektribas padevi:
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lJIutermina tiek rekomendéls veikt:
‘ - PEc iespéjas veikt pamatu horizontalas un vertikalas hidroizolacijas izveidi:
- rngmot vera to, ka starpstavu un béninu parsegumi ir segtas konstrukcijas ar piek|uvi no
‘ privatipasumu puses, péc nepieciesamibas paredzé&t veikt ékas starpstavu un béninu
parseguma atsevigku vietu atseg3anu, lai detalizétak konstatétu parsegumu tehnisku stavokli un
lemtu par turpmak nepiecieSamajiem parseguma siju pastiprindsanas vai nomainas
pasakumiem, lidz ar to visu nepieciesamo starpsienu, gridu konstrukcijas, sienu ,un griestu
apdares atjaunofanu;
- veikt j.umta seguma nomainu un dalgji arT trup&juso koka konstrukciju posmu un latojuma
nomainu;
- paredzét fasazu aréjas apdares atjaunosanu:
. Fiek rekomendéts veikt visas ékas energoefektivitites paaugstinaganas pasakumus;
- lespéju robezas paredzét logu bloku nomainu;
- paredzét logu bloku nomainu;
- paredzét ékas zibens aizsardzTbas sistémas izveidi:
- paredzét veikt kapnu konstrukciju, pakapienu un margu kompleksu atjaunosanu:
- paredzét iek$&jo inZeniertiklu atjaunoSanu péc nepieciesamibas;
- paredzét aréjo inZeniertiklu atjaunoianu péc nepieciesamibas;
- paredzét teritorijas labiekartoSanu péc nepieciesamibas;

Eka nav lifts.
Ekas izvietojums attieciba pret ielu — fasade.

4.3 Dzivok|a novietojums €ka

Ta ka vertetajam netika nodroSinata vértéSanas objekta iekStelpu apskate, balstoties uz darba uzdevumu, pieejamo
dokumentaciju un aréjas apskates materialiem, tirgus vertibas aprékinos tiek pienemts, ka iekStelpas ir neapmierinosa
tehniska stavokli.

Veért&jamais dzivoklis atrodas 4-stavu &kas 3.stava.

Dzivokla novietojums €ka ir uzskatams par labu.

4.4 Dzivok|a visparéjs apraksts

1-istabas dzivokla kopéja platiba ir 22,6 m2 Dzivokla telpu augstums ir 2,9 m.

Dzivokla planojums ir saskana ar www.kadastrs.lv datiem.

- ieeja dzivokiT no kapnu telpas;

. saskana ar www.kadastrs.lv datiem un inventarizacijas lietu dzivokIT izvietotas $adas telpas: virtuve, dzivojama istaba.

4.4.1 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie fikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X (€ka) X
Udensapgade X
Kanalizacija X (eka)
Gazes apgade X (eka)
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertejuma pamatojums

Vértésanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipasumu
vértéSana” LVS-401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

,rirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena
TpaSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas”.

Nekustamo TpaSumu vérteéSanas prakseé tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienakumu pieeja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vértadanas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja
teksta p.5.5.

VérteéSanas objekta tirgus vértibas aprekinasanai tika izmantota tirgus datu salidzinamo darfjumu pieeja,
jo vertétaju riciba ir pietiekams informacijas daudzums par nekustama ipaSuma tirgd pardotiem un
piedavajuma esosiem lidzigiem dzivoklu TpaSumiem.

Izmaksu un ienémumu pieejas dzivoklu tirgus vértibas aprékinam parasti netiek izmantotas.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pastitaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pastitaja iesniegtas inventarizacijas lietas un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir
pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi ipaSuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vertibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot
vértéjuma atskaité uzraditos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efekfivakajam
izmantoS$anas veidam.

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas méerkim;
- vairums pienémumu un apréekinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto noveértéjumu un
nav lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskdm metodém;
- nav paredzéta vertétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem,
precizé€jumiem, izpétes materidliem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma
pasutitajs;
- tirgus vertiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies
atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vérteSanas
datuma;
- tirgus vértiba ir speka pie nosacijuma, ka Tpasums nav apgritinats ar Trniekiem, nomniekiem un
citiem $ada veida apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida.
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5.2 Vertéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,JpaSumu vértédana” LVS 401:2013 ipaduma labaka un efektivaka
izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama,
tiesiska un finansiali pamatota.

VértéSanas objekta labakais izmanto$anas veids péc vértétaju domam ir vienas gimenes lieto$ana
eso0Ss dzivoklis.
Tirgus vértibas apréekins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize.

Pédejos gados Latvijas ekonomika un taja skaita ari nekustamo TpaSumu tirgus ir saskaruSies ar
daZzadiem satricingjumiem un izaicinajumiem - 2020.gada, kad sakas Covid-19 pandémija, 2022.gada
inflacijas pieaugums, energoresursu sadardzina$anas, cenu pieaugums, resursu iegades ierobezojumi, ko
izraisTja kar$ Ukraina. Tam 2023.gada pirmaja pusé sekoja Eiropas Centralas bankas atbilde batiski celot
Euribor likmes.

Augsta geopolitiska un tirdzniecibas politikas nenoteiktiba vajina ekonomisko aktivitati - Latvijas Banka
prognoze, ka 2025.gada inflacija sasniegs ~3,4%, ko nosaka partikas un pakalpojumu cenu kapums un
iek§zemes kopprodukta pieaugums bis tikai "‘1,2 % (avots:  https://www.bank.Iv/darbibas-jomas/monetaras-politikas-

istenosana/prognozes).

Elektroenergijas cenas arT ir stabilizéjusas — lai gan tas joprojam ir augstas, tas ir zemakas neka pirms
gada.

Eiropas Centrala banka pakapeniski samazina Euribor likmes, kas nesis nelielu atelpu ikménesa
maksajumos, tirgl pastav ceriba, ka tas 2025.gada tiks samazinatas [1dz ~2%. Tomér uz prognozém jaskatas
piesardzigi — iespéjams, tas vél mainisies, jo viss bls atkarigs no ECB retorikas un ekonomiskiem datiem, jo
mérkis noturét inflaciju zem 2% paliek (avots: https:/izinas.tv3.lviekonomikalatelpa-kreditnemejiem-euribor-likmju-samazinajums-atnes-mazakus-
ikmenesa-maksajumus/).

Arvien vairak pircgji intereséjas par labas kvalitates dzivokliem jaunblves vai otrreizéja tirgus
dzivokliem, kas ir kvalitativi izremontéti, laba atraSanas vieta ar sakartotu infrastruktlru un péc iespéjas
energoefektivaki, lai mazinatu ikménesa komunalo izmaksas. Tendence ir izveléties kompaktus majoklus ar
nelielam platibam, kas attiecigi ir Ietaki un arT komunalie maksajumi mazaki.

Arm bankas veicina energoefekiivu majoklu iegadi, tas piedava izdevigakus kredita nosacijumus,
pieméram, zemakas procentu aizdevuma likmes, bezmaksas apdroSinaSanu, bezmaksas kredita
noformésanu, garaku atmaksas terminu u.c.

ledzivotaju prognozes par pasuma cenu kapumu ir redlas un Sogad majoklu cenu samazinajums nav
gaidams, bet drizak ir iespéjams, ka atsaksies cenu kapums. Majoklu cenas noteiks klientu aktivitate - jo
vairak augs klientu interese par majokla iegadi, jo lielaka iespéja, ka cenas palielinasies -, un Sogad tam
varétu bat labvéligi apstakli, pateicoties zemakai inflacijai, realo algu pieaugumam un sagaidamajam
EURIBOR likmes samazinéjumam (https:/ivs.lviraksts/ekonomika/2024/01/12/latvija-52-iedzivotaju-sagaida-majoklu-cenu-pieaugumu-saja-gada).

Lai gan pircgji vairak sak pievérst uzmanibu dzivokliem jaunajos projektos, tomér augsto cenu dél,
iegadajas dzivoklus sérijveida projektu €kas. Ta ka nav gaidams strauj$ cenu pieaugums pircéjiem ir iespéja
ilgak padomat un izvéléties prieks sevis labako variantu. Vislielakais pieprasijums ir pc dzivokliem sérijveida
projektos Rigas mikrorajonos ar kvalitativu pilnu apdari, kas Pircéjiem neprasa nekadus papildu ieguldijumus.
Pieprasitakie rajoni ir Teika, Purvciems, Agenskalns, Imanta. Rigas mikrorajonu jauno dzivoklu vidéja cena, ar
pilnu apdari, ir 1800 l1dz 2300 eiro par kvadratmetru. Pircgjiem aktuali ir arT nelieli tikko izremontéti dzivokli
renovétas €kas Rigas centra - m? pardoSanas cena par $ada tipa dzivokliem [idzinds m? cenai jaunaja
projekta kada no Rigas mikrorajoniem, kas ir no 1800 Iidz 2400 EUR/m>.
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Tirgh visvairak pieprasitas ir nelielas un vidéjas platibas dzivokli (20 m*> — 70 m?). Pastavigs
pieprasijums ir péc dzivokliem, kuri atrodas rajonos ar labi attistitu infrastruktiru. Analizéjot nekustamo
Tpasumu tirgus situaciju Rigas pilsétas Latgales apkaimes dzivoklu segmenta, vértétaji secina, ka lidzigu
1-istabas dzivoklu pieprasijums atbilst piedavajumam.

Lidziga tipa 1-istabas dzivoklu kopéjas platibas 1m? tirgus cena Latgales apkaimé vértéjama Objekta
apkartné, atkariba no tehniska stavokla, infrastruktliras, atraSanas vietas un komunikaciju pieejamibas,
svarstas no 250 EUR/m? [idz 450 EUR/m?.

5.4 Vertéjama ipasuma tirgus vertibu ietekméjosie faktori

Tirgus veértibu ietekméjoSie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi

1.Ekas novietojums pilsétas rajona X

2.Ekas novietojums pilsétas rajona dala X

3.Ekas arhitektoniskais veidols/sérija X

4.Dzivokla izvietojums €ka X

5.KoplietoSanas telpu tehniskais stavoklis X

6.Dzivokla tehniskais stavoklis X

7.Dzivok|a lielums X

8.Dzivokla planojums X

5.5 Vertéjama ipasuma tirgus vértibas aprekins

VérteéSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts, izmantojot salidzinamo darfjjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairdk ka par kvalitates un
lietderibas zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiskd pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo
TpaSumu tirgd notikusiem darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopo$anu un analizi. Vertétaju
uzdevums ir atlastt no plasas informacijas péc iespéjas l1dzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi
komerciali darTjumi salidzino$i tuva pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vertésanas bridr.

Lai izlidzinatu atkiribas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta
ievérojot tirgus vertibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo Tpasumu tirgus stavokir,
novietojums pilsétas rajona un pilsétas rajona dala, €kas arhitektoniskais veidols/sérija, dzivokla izvietojums
eka, koplietoSanas telpu tehniskais stavoklis, dzivokla tehniskais stavoklis, dzivokla lielums, dzivokla
planojums, papildus uzlabojumi.

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjosa faktora salidzinajumu attiecibas veida
starp vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjoSiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu
péc §is pieejas.

Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1. Dzivokla TpaSuma Rigas pilséta, Katolu iela 25-26, sastavs: 1 istabas dzivoklis (bez
értibam) ar kopéjo platibu 20,9 m? un domajamas dalas no majas un zemes. Dzivokla Tpasums izvietots mira
pirmskara laika projekta 4-stavu daudzdzivoklu ekas 4.stava (Ekai veikta konservacija). Kopuma dzivoklis ir
neapmierinoda tehniska stavokii. Tpasums pardots 2025.gada janvari, pardo$anas cena ir 8 300 EUR.
Pardevejs ir valsts vai pasvaldiba.

Objekts Nr.2. Dzivokla TpaSuma Rigas pilséta, Jersikas iela 29-3, sastavs: 1 istabas dzivoklis (bez
értibam) ar kopéjo platibu 27,8 m? un domajamas dalas no majas un zemes. Dzivokla TpaSums izvietots mira
pirmskara laika projekta 4-stavu daudzdzivoklu ékas 2.stava (€ka ir vidi degradéjoss objekts (B)). Kopuma
dzivoklis ir neapmierino$a tehniska stavokii. Ipasums pardots 2025.gada junija, pardoSanas cena ir
9201 EUR. Pardevgjs ir valsts vai paSvaldiba.
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Objekts Nr.3. Dzivokla TpaSuma Rigas pilséta, Katolu iela 25-23, sastavs: 1 istabas dzivoklis (bez
értibam) ar kopéjo platibu 11,5 m? un domajamas dalas no majas un zemes. Dzivokla TpaSums izvietots mira
pirmskara laika projekta 4-stavu daudzdzivoklu ekas 3.stava (Ekai veikta konservacija). Kopuma dzivoklis ir
neapmierino$a tehniska stavokli. Ipadums pardots 2024.gada jilija, pardodanas cena ir 4 500 EUR.

Vértejama ipaSuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
Salid_2|r_15mé objekta pardosanas / 8300 9201 4500
piedavajuma cena, EUR
Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un
ietekméjosie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas
A. ... darfjuma apstakliir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Pardevums 1.00
B. ... pardoganas / piedavajuma laiks 2025.gada 1.00 | 2025.gadajonijs [ 1.00 | 2024.gadajdlijs | 1.00
ir .. janvaris
C. ... zemes ipaSuma tiesibas ... Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzindma objekta kopéja platiba, m? 20.90 27.80 11.50
Salidzinama objekta kopéjas platibas
1 m? nosacita pardoSanas cena, 397.13 330.97 391.30
EUR/m?
1. Ekas novietojums rajona ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
2. Ekas novietojums pilsétas rajona Lidzigs 1.00 Sliktaks 1.02 Lidzigs 1.00
dala...
3. Ekas arhitektoniskais veidols/sérija Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
4. Dzivok|a izvietojums €ka ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
5. Koplietosanas telpu tehniskais Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
stavoklis ...
6. Dzivok|a tehniskais stavoklis ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
7. Dzivok|a lielums ... Mazaks 0.98 Lielaks 1.05 Mazaks 0.90
8. Dzivokla planojums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
9. Stavvieta, noliktava ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
10. Papildus uzlabojumi, piem., Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00
meébeles, sadzives tehnika...
Kopéja salidzinamo objektu korekcija Kopéja korekcija | -2% | Kopéja korekcija | 7% | Kopéja korekcija | -10%
Dzivokla kopéjas platibas 1 m? 389.19 354.14 352.17
korigéta nosacita pardo$anas cena,
EUR
Dzivok|u kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita
1 . 365.2
pardoSanas cena noapaloti, EUR
Vertejama dzivok|a ipasuma kopéja platiba, m? 22.90
Salidzind$anas rezultita iegiita tirgus vértiba noapaloti, EUR 8400
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5.6 Vertéjama ipasuma atsavinasanas iespéjas

Vértsjama nekustama Tpasuma atsavina$ana var notkt LR likumdosana noteiktd kartiba. Skerdi
atsavinadanai vertétajiem nav zinami, pienemot, ka:

- vértéSanas objekta telpu platibu briva lietoSana nav apgritinata ar dzivokla Tpasnieku vai vina
gimenes locekliem, Tres ligumiem un deklarétam personam,;

- ar vértejamo nekustamo TpasSumu nav izdarits galvojums;

- vértejamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriekS neminétiem) Tres, nomas vai
patapinajuma ligumiem;

- LR tieslietu ministrijas Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz vértéSanas Objektu;

- vértéSanas objektda nav veikti neatdalamie ieguldijumi (fpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretendét treSas personas;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem un zemesgramatas nodalljuma
registrétam kredita saistibam.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA" vértesanas nodalas vaditaja vietnieks Marks Tarvids un pieaicinatie specialisti
nav ieintereséti palielinat vai samazinat novértéjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais
viedoklis, ko varéjam pienemt, izmantojot mums pieejamo informaciju.

Mes apliecinam, ka, pamatojoties uz masu zinaSanam un parliecibu:

faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

secinajumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

mums nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses vértéjama TpaSuma, ka arf nav intereses vai
aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- masu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;
- més personigi veicam Tpasuma apskati daba;
- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipadumu vértéSana” LVS-401:2013.
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5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka dzivokla TpaSuma Nr.21, kas atrodas Rigas pilséta, KatoJu iela
25, kadastra numurs 0100 995 4396, visvairak iesp&jama tirgus vértiba 2025.gada 19.augusta * ir

8 400 (astoni tukstosi Cetri simti) eiro.

* - dzivok|a apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus veértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vertéSanas
Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim (ta ka
vértétajam netika nodroSinata vértéSanas objekta iekstelpu apskate, balstoties uz darba uzdevumu,
pieejamo dokumentaciju un aréjas apskates materialiem, tirgus véertibas aprékinos tiek pienemts, ka
iekstelpas ir neapmierinosa tehniska stavokli), ja dzivok|a telpu lietoSana nav ierobezota ar So telpu
robezas dzivojosam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem
apgrutinagjumiem. Apgratinagjumu izmainu gadijuma izmainisies ari noteiktas vertibas. Veértetaji
neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u
ietekmes rezultata.

VérteSanas nodalas vaditaja vietnieks M.Tarvids
Latvijas vertétaju asociacijas
Sertifikats Nr.97 nekustama
Tpaduma verté$ana
Vértetaja asistente E.Kalnina
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6. PIELIKUMI

Rigas pilsétas tiesa
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 28986 21
Kadastra numurs: 01009954396

Nosaukums:

Adrese/atrasanas vieta: Katolu iela 25 - 21, Riga

leraksta
Nr.
1.1.
1.2.

1.3.

leraksta
Nr.

leraksta
Nr.

1.1.

1.2.

leraksta
Nr.

leraksta
Nr.

leraksta
Nr.

leraksta
Nr.

leraksta
Nr.

leraksta
Nr.

| dalas 1.iedala Domajama
Nekustams ipasums, servitiiti un realnastas, pievienotie dala
zemes gabali

Dzivoklis Nr. 21.

Kopipasuma domajama dala no bives (kadastra apziméjums 2260/56790
01000390100001).

Kopipasuma domajama dala no zemes (kadastra apziméjums  2260/56790
01000390100).

Zurn. Nr. 300008346946, Iemums 02.07.2025., tiesnese Kristine

Hartmane

| dalas 2.iedala Domajama
Atdalitie zemes gabali, servitiitu un realnastu pargrozijumi dala

un dzésumi

Nav ierakstu

Il dalas 1.iedala Domajama

Nekustama ipasuma ipasnieks, ipaSumtiesibu pamats dala

Tpasnieks: Latvijas valsts SIA "Publisko aktivu parvalditajs 1

Possessor", registracijas numurs 40003192154, persona.

Pamats: 2025. gada 27. maija akts par valstij piekritigas mantas
- dzivokla 1paSuma Nr. 21 Katolu iela 25, Riga, kadastra
Nr.01003390291, nodos$anu un parnemsanu SIA "Publisko
aktivu parvalditajs Possessor” valdijuma, 2025. gada 27. maija
valstij piekritigds mantas pienemsanas un nodoSanas akts Nr.
4586R/25.

Zurn. Nr. 300008346946, Imums 02.07.2025., tiesnese Kristine
Hartmane

Il dalas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecelSana,
mantojuma ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

lll dalas 1.iedala
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu ipasumu

lll dalas 2.iedala
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, So ierakstu un to
pargrozijumu dzésumi

IV dalas 1., 2. iedala
Kilas tiesibas un tas pamats

IV dalas 3.iedala
Kilas tiestbu pargrozijumi, pargrozijumu dzésumi

IV dalas 4., 5. iedala
Kilas tiesibu dzesumi
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Platiba,
lielums

22.6 m?

Platiba,
lielums

Summa

Platiba,
lielums

Platiba,
lielums
Summa

Summa

Summa

Informacija par apgritinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem —
pieejama dabas datu parvaldibas sistema OZOLS https://ozols.qov.lv/pub
Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Informacijas prasitajs: Lienite Vecrinke. Pieprasijums izdarits 27.08.2025 12:30:01.
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8127/25, 11:55 AM Ekranizdruka
Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas ramatas Administrativa

Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | 042t uma numurs apaksnodalijuma numurs | teritorija
01009954396 - 226 | 28986 21 Riga

Kadastralas vértibas

= Vértibas
Vértibas veids z’:{g‘)" noteiksanas Piezimes
datums

O Kadastiss 5998 09.06.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu

Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV

vértiba 10897 09.06.2025 samazinosais koef. 0.8)

e 3 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu .
Fiskalais ipasuma 5998 09.06.2025 Kadastralas vértibas un nekustama ipag ava
.06. pasuma sastava esosas
novéstéjums Kadastra mezaudzes vértibas summa
sy Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV

Universalais ipasuma. | 40g97 09.06.2025 samazinodais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un nekustama ipaéuma

novertgjums Kadastra sastava esosas mezaudzes vertibas summa

Ipasuma sastavs

Dzivokla ipasuma ietilpstosas telpu grupas

Kadastra apziméjums Adrese
01000390100001021 Katolu iela 25 - 21, Riga, LV-1003
Nosaukums: Dzivoklis
Lietosanas veids: 1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa
Stavs (piesaistes): 3
Telpu skaits: 2
Ekas apseko3anas datums: 10.07.2000
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kadastralas vértibas
- Vértiba Vértibas noteikSanas
Vértibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 3714 06.06.2025 2013.gadu
Universala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vértiba 759 01.01.2025 (piemérots KV samazinozais koef. 0.8)

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 226
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 226
Dzivok|u platiba (kv.m.): 22.6
Dzivok|u dzivojama platiba (kv.m.): 13.8
Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.): 8.8
Dzivok|u artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): (1]

https://www.kadastrs.lvireport/print_preview
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Lappuse 17 no 60
8127125, 11:55 AM Ekranizdruka
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietodanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Teipas Mazikais | Lielakais Ekspluatici
g‘.g‘:” Nosaukums I::g:’ Stavs (Am mS | augstums augstums 5":";:') plelgeméanéi:
grups (m (m ‘M) | gads(-i)
Dzivokla >
1 Virtuve paligteipa | 3 29 29 29 8.8
Dzivojama Dzivojama
2 ek e |3 2.9 2.9 29 13.8 -
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteikSanas veids (ja tads ir)
Elektroapgade
Pie dzivokla ipasuma piederoso zemes vienibu domajamas dalas
Kadastra 2 2
apziméjums Adrese Domajama dala
01000390100 Katoju iela 25, Riga, LV-1003 2260/56790
Pie dzivokla ipasuma piederoso biivju domajamas dalas
Kadastra apziméjums Adrese Domajama dala FSO
01000390100001 Katolu iela 25, Riga, LV-1003 2260/56790 -
Ipasnieki
Personas kods / | Vards, uzvards / Doméajamas Personas ipasuma kad. nr. /
reg. nr. Nosu;kums dalas statuss biives kad, apz. Adrese
N . Krisjdna Valdemdra
SIA "Publisko aktivu uridiska
40003192154 parvalditajs Possessor” /1 )pefsona 01009954396 lf(')l;gl' Riga, Lv-
Citi vardi: .
Ipasumtiesibu statuss: Ipasnieks

Dzivok|a Nr.21 Rigas pilséta, Katolu iela 25 tirgus vértibas noteikSana
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta
datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas = =
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | nodalijuma apaksnodalijuma gr'inmma
numurs numurs
01000390100 2 0676 | 28986 = Riga
Pazime par sadali dzivok|a ipasumos: I daléji sadalits
Kadastralas vertibas
" Vértibas
Vértibas veids Vértiba noteiksanas Piezimes
(EUR) datums
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 177413 06.06.2025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
vértiba 326402 01.01,2025 KV samazinogais koef. 0.8)
Fiskalais ipaSuma Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
novertéjums 177413 06.06.2025 2013.gadu . Kadastralas vértibas un nekustama ipaSuma
Kadastra sastava esosas mezaudzes vértibas summa
P TR e Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
e e | s || s KV samazinogais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un
Kadasu'% e nekustama ipasuma sastava esosas mezaudzes vértibas
summa
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
.a(;gi::sgj?:ms Dzivoklu ipaSumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
01000390100 184/5679 Katolu iela 25, Riga, LV-1003
Pazime par sadali dzivokl|a ipasumos: daléji sadalits
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.0676
Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Vid&jais LIZ kvalitates novért&jums ballés:

Kadastralas vértibas
Vértibas veids | (&b S a5 datums | Plezimes
Cgfﬁg kadastrala 32655 01.01.2025 uKaﬁdzagirglg a\é%ftibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.0676

Platibas mérvieniba: ha

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000

https://mww. kadastrs.lvireport/print_preview
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8127/25, 11:57 AM Ekranizdruka
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0676
Lietosanas mérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Tris, €etru un piecu stavu daudzdzivokju maju apblve 0702 0.0676 ha
Apgritinajumi
i, | SeerAces Tips Apraksts Platiba | Marv.
" ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
01.02.2025 7312080101 gazesvadu ar spiedienu idz 0,4 megapaskaliem 0.0007 ha
- bivniecibas Ierobeiojumu teritorija, kas noteikta
01.02.2025 7313090100 teritorijas attistibas planosanas dokumenta 0.0676 ha
navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa
- 01.02.2025 7312070202 | kugu lidojumu drosibas nodrosinasanai talas 0.0676 ha
ietekmes zona
% ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
01.02.2025 7312010300 pasteces kanalizacijas vadu 0.0015 ha
5 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
01.02.2025 7312050201 | SSRLAACleS Ssarale i 9 0.0047 | ha
= ekspluatacijas ai joslas teritorija ap
01.05.2025 7312010102 | Gal gt e atmglas dzil3k par 2 metriem 0.0033 | ha
Buves
Kadastra apziméjums Dn“v:g;(alu ! n';:s nesadalitas Adrese Nosaukums
01000390100001 184/5679 i Dzivojama &ka
Pazime par sadali dzivokla ipasumos: daléji sadalits
Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.): 868.8
Galvenais lietosanas veids: 1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas
Bives tips: 11220103 - Daudzdzivokju 3-5 stavu majas
Uzbiivésanas gads: 1910
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Ekas apsekodanas datums: 07.08.2024
Kadastralas vértibas
= . Vértiba Vértibas FRLS
Vértibas veids (EUR) noteikZanas datums | Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu
vartiba 144758 06.06.2025 un 2013.gadu g
https://mww. kadastrs.lvireport/print_preview 2/15
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8/27/25, 11:57 AM

Ekranizdruka

Universala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vertiba | 293954 01.01.2025 (piemérots KV samazinogais koef. 0.8)
Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopgja platiba (kv.m.): 868.8
Lietderiga platiba (kv.m.): 567.9
Dzivokju kopéja platiba (kv.m.): 567.9
Dzivokliu platiba (kv.m.): 567.9
Dzivojama platiba (kv.m.): 387.6
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 180.3
Dzivokju artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas pafigtelpu platiba (kv.m.): 300.9
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 300.9
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Biives kadastrala uzmérisana
Telpu grupu skaits: 31
Virszemes stavu skaits: 4
Pazemes stavu skaits: 1
Nolietojums: V3 - Eka apmierino$a tehniska stavokli
Nolietojuma noteikSanas datums: 13.12.2021
Bives apjoma raditaji
Apjoma Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
itaja veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Blvtilpums - 3839.0 kub.m. - -
Apbives 262.6 apbives 2 2
laukums laukuma kv.m.
Dokumenti
Dokumenta veids e Izdosanas | yygevéjiestade
Akts par &kas konstruktivo 9-
elementu nolietojumu 13.12.2021 01/1069594-1 | V2D
I 224 Ri Svaldibas dzivojamo maju

Labiekartojumu anketa 30.09.2021 1069594-1/1 | S5 Laiihcios komista,

) . - Rigas pasvaldibas dzivojamo maju
Cita veida dokuments 13.12.2016 600863-1 p,'?vaﬂzﬁd’as komisifa

: Rigas pasvaldibas dzivojamo maju
Cita veida dokuments 20.06.2013 260994 pr'lgvatizécijas komisija
Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare
Konstatacijas
Nosaukums Materials gads
Pamati Kiegelu miris 1910
ensieid ‘2?":‘)"5'5 Kiegelu miiris 2,5 kiegelu biezuma vai bieziks 1910
Betona, dzelzsbetona, kiegelu mira velves, Koka sijas ar koka

Parsegumi délu aizpildijumu 1910
Jumta nesosa
konstrukcija Koks 1910
Jumta segums Metdla loksnes ar antikorozijas parklajumu 1910

hittps://mww.kadastrs.lvireport/print_preview
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Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids :b’d:?:; (ja baab:ggl;sjuma noteiksanas veids

Apkure. Centralizéta

Apkure, Vietéja. Krasns Apvida ir konstatéts

Apkure. Vietgja. Plits ApvidU ir konstatéts

Auksta GOdensapgade. Centralizéta Apvidi ir konstatéts

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods /
pisudrs / bidé

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna /

duéa

Apvidl ir konstatéts

Elektroapgade. Centralizéta Apvidi ir konstatéts

Gazes apgdde. Centralizéta Apvidi ir konstatéts

Kanalizacija. Centralizéta Apvidi ir konstatéts

Karsta Gdensapgade. Centralizéta Apvidi ir konstatéts

Karstd Gdensapgdde. Individuala Apvidii ir konstatéts

Kurinamais. Cietais Dokuments

Vajstravas tikli, Citi Apvidl Ir konstatéts

Védinasana, Dabiska Apvidh ir konstatéts

Védinasana. Piespiedu Apvidi ir konstatéts

| Datums: | 07.08.2024

Lappuse 21 no 60
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VALSTS ZEMES DIENESTS

TELPU GRUPAS KADASTRALAS
UZMERISANAS LIETA

.............................................................. N1000390100001021
INOSAIIKIINIS S 1o esnavisesusnssisaaessmnivis aaosuaiosseansrss s soviusso v AL RHR RS eSO IR oEBIA USROS FR RO HTT Dzivoklis
AATOSC s sovimmsymsi s s i e oA S PR LA bR SO e Katolu iela 25 - 21, Riga
KadastralasuzmerSanas- Aatims:: s misaianinmannmnmuinsiagies 10.07.2000

[ lzdrukas 1D: 390002849576 Izdrukas datums: 06.06.2025 ] Ino3

Skaidrojumi

Nav - Kadastra informdcijas sistémd dati nav registréti; Neregistré — atbilstodi normativajiem aktiem dati netick registréti

V1 - Eka Jot labi tehniski stavokh, V2 - Eka labd tehniski stavokl, V3 - Eka apmierinodd tehniska stavokli, V4 - Eka neapmicrinosa tehniski
stavokli, VS - Fka ir knitiskd stavok i vai sabrukusi,

Dzivok|a Nr.21 Rigas pilséta, Katolu iela 25 tirgus vértibas noteikSana
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Telpu grupas kadastrilas uzmérisanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Telpu grupas kadastra apziméjums:.. 01000390100001021

1.2. Nekustama TpaSuma kadastra NUMUES: .. ....coiiiiiniiiieicceeeseeneeesecseneses 01003390291
9. Nekustama ipasuma objekta apgritindjumi

9.1.Dati par nekustama TpaSuma objekta apgriitindgjumu nav registréti.

10. Biives pamatdati

10.1. Biives kadastra: apZIMBIIINIS: ... ovcinusvasussosianainstesisiss st sex isvanatssesssssaorassus s 1000390100001
....Katolu iela 25, Riga

10.1.1.
10.1.2.
10.1.3.
10.1.4.
10.1.5.
10.1.6.
10.1.7.
10.1.8.
10.1.9.

L0 L N Ol OIS s s e R A N R ST BRIt NS
10.1.12. Nolictojuma noteik§anas datums:..........cccovereeermrineeeeeesnsienreseserseenseees 13.12.2021
.07.08.2024

10.1.18. Dati par biives atzimém nav registréti.
11. Biives tips

11.1: Biives kadastra apzImE UMIS:. i iin il sisiiesissvsissetos 01000390100001
Tipa kods | Tipa nosaukums
[11220103 [Daudzdsivok]u 3-5 stivu majas |

12. Ekas konstrukfivie elementi un fasades apdare
12.1. Eka ar kadastra apzim&umu 01000390100001:

Nosaukums Materials
IPamati Kiegelu miris 1910
IStenas (vernkila konstrukeija) Kiegelu miiris 2.5 kiege|u biezumi vai 1910
bicziks _ R
Betona, dzelzsbetona, kicge]u mira velves, 1910
Koka sijas ar koka déju aizpildijumu
Humita nesosd konstrukcija Koks 1910
Jumta segums Metila loksnes ar antikorozijas parklajumu  [1910

13. Biives apjoma raditiji
13.1. Biives ar kadastra apzim&jumu 01000390100001 apjoma raditaji:

Konstatiicijas gads |

';A;Egulni

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un
eids Ssanbaieg mérvientba Tipa/ elementa kods Tipa/ elementa nosaukums
Apbiives laukums Nav 1262.6 apbiives Nav INay
aukuma kv.m

Kopéi platiba Nav lKﬁS,K kv.m. Nav INay

Bivtilpums Nav L’!SZW kub.m. Nav INav
[ Lzdrukas 1D: 390002849576 | Izdrukas datums: 06.06.2025 | 2n03
Skaidrojumi

Nav - Kadastra informdcijas sistémi dati nav registréti; Neregistré — atbilstod vajiem aktiem dati netick registréti

VI - Eka Joti labi tehniski stavokli, V2 - Eka laba tehniskd stavokIi, V3 - Eka apmicrinodd tehniska stavokli, V4 - Eka neapmictinosa tehniski
stavokl, VS - Fka ir kritiskd stivoki vai sabrukusi,

Dzivok|a Nr.21 Rigas pilséta, Katolu iela 25 tirgus vértibas noteikSana
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14. Koptjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

14.1. Telpu grupa ar kadastra apzZim@Jumul.........ccovcciiiviiiininiicinineainens 01000390100001021
i BB (] 1 B B B o T RS PP SN SO S (P IO OR 22.6
14.1.1.1. Lietderiga platiba (IN?)....ccccveeirereicnneceeieienniessieeersseessesenssessesressssssesssases Nav
14.1.1.1.1. Dzivok|u kopgja platiba (m?)... ...Nav
14.1.1.1.1.1. Dzivok]u platiba (m?)......cccuceene T T T R e 22,6
14.1.1.1.1.1.1. DZivojama platiba (m?).......ccccocemrvicenviccrucees sanal3i8
14.1.1.1.1.1.2. Dzivok|u paligtelpu platha (m?). .88
14.1.1.1.1.2. Dzivok]u artelpu platiba (m?)... wecil)
14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (m?)......cccvvvcrcnninninnmninenssneseeeed 0

14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo iekstelpu plal‘ba (m ). i)
14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (m?).. = )
14.1.1.2. Koplieto3anas paligtelpu platiba (m’)...... )
14.1.1.2.1. Koplietosanas iekstelpu platiba (m?).. w0
14.1.1.2.2. KoplietoSanas Artelput plaiba (M2).....vccicivivninimisisiimimisassiinsiisisnn issnsssansssrasss 0

16. Telpu grupas pamatdati
16.1. Telpu grupas kadastra apzZImEjums:...........ccoeeriieceiiieeiriccniseiieasenes 01000390100001021
16.1.1. Adrese:. . ...coievevicinieciniinens Katolu iela 25 - 21, Riga

16:1:2. INOSBURNINGS: + i ooeessuusssssismsmsimpusssssmnsnsossmsovssstonsiassissnossainanasinsnsiossnirsnsnisuuinsss Dzivoklis
16.1.3. LietoSanas veids:.........1 122 - Triju vai vairaku dzivok]u majas dzivojamo telpu grupa
16.1.4. Stavs (stavi), kura atrodas e D DA o st T s e R e A A S e i ooy 3

16.1.5. Telpu skaits:.. R N s R i s 2
16.1.6. Kopgja platiba (m’):.. ........................................................................ 22.6

16.1.7. Apsekosanas datums:.. Ty —— i : ...10.07.2000
16.1.8. Ekspluatacija plenemﬁands g,ads( e O T ...Nav
16.1.9. Telpu grupa ictilpst dzivok]a TpaSuma ar kadastra numur.........cooeevieciiiennininens Nav
16.1.10. Telpu grupa ictilpst buve ar kadastra apzZim@jumu:..........cceeeven.. S 01000390100001
16.1.11. Biive atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzZim&umut................

01000390099, 01000390100
17. Telpu grupas kopgjas platibas sadalijums pa telpu veidiem un telpu raksturojosie
raditaji

17.1. Telpu grupas kadastra apzZimTiUIS: .. ..oveeiviieesieeseiseseeisnneessiaessesassenes 01000390100001021
. Ekspluaticija
Numury Nosaukums Veids Stivs [Augstums (m) Mazflals Licikals Plaﬂ:n picpemianas
augstums (m) | augstums (m)| (m?) pads()
| Virtuve 2 - Dzivok|a paligtelps B 2.9 2.9 2.9 8.8 Nav
3 Dzivojuma istaba 1 - Dzivojamii telpa B 2.9 R9 2.9 138 Nav
18. Labiekartojumi
18.1. Telpu grupas kadastra apZimEJUmS. ......ccoveerriiermririneriieseessesinesesssaes 01000390100001021
[ Registrétie labiekdrtojumi | Noteiks veids (ja ir) | Apjoms (ja ir)
| Elektroapgiide | |
1811 EabiekArtoj UMW AaPIIIS’  «iussamssniiimiiissas ivimsdmsas i sauitasionsssibsatates s suastr s e Rannazata Nav
[ lzdrukas 1D: 390002849576 Izdrukas datums: 06.06.2025 I Ino3
Skaidrojumi
Nav - Kadastra informécijas sistémd dati nav registréti; Neregistré — atbilstod vajiem akniem dati netick registréti

V1 - Eka Joui labi tehniski stavokli, V2 - Eka laba tehniskd stavokii, V3 - Eka apmicrinodd tehniska stavokli, V4 - Eka neapmicrinoda tehniski
$tavokTE, VS - Fka ir kritiska stivokli vai sabrukusi,
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g B A LT E 2 SIA “Baltex Group”

G R O U Dika iela 44, Riga, LV-1004,

Tak. 66662080, Fakss 67555139

Tehniskas apsekosanas atzinums
Daudzdzivok|u dzivojama éka
Kato|u iela 25, Riga

Pasifitajs: SIA ,Rigas namu parvaldnieks"

A.Caka iela 42, Riga

Apsekosanu veic: Aivars Mauring
(sert.Nr. 20-2763) (paraksts)
Ivo Séners
(paraksts)
2017
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2. Situacija
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4. Baves dalas 8-12
5. lek$gjie inzeniertikli un iekartas 13
6. Argjie inZzeniertikli 14
7. Kopsavilkums 15-16
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TEHNISKAS APSEKOSANAS UZDEVUMS

2 ] 3. T

Daudzdzivok]u dzivojama maja. ]
_
0100039010000]

01000390100
SIA , Rigas namuy parvaldnieks™
Aleksandra Caka iela 4 Riga,
Daudzdzivoku dzivojama maja.
Pamatj — kiege|u miiris

ienas — Kiegelu miris
Starp stiva parsegumi — koka
Pagraba pérsegumi - dubulta , T" profila sija,

LV-1011

Objekta galvenas funkcijas un parametr

arkveida ailu parsedze.
Jumts — skiirds,
Apbiives laukums -262 6 m2
Bavtilpums -3839 m3
Kopéja pliitiba -867.08 m2

7. | Noradijumi par tehnisko apsekosanu uj i

Apbives laukuma ietyvaros:
Veikt &kas tehnisko apsekoSanu un tehniskas
apsekolanas atzinuma sastadiSanu daudzdzivok]u
dzivojamai  gkaj, Pasiititajam/Izpilditajam
konstatgjot bﬂvkonstrukciju tehnisko stavokli un
rekomendgjot nepieciesamo pasikumu veiksanu
bivkonstrukeiju nostiprindanai vai

par Latvijas
biivnormativu LBN 405.15 "Biivju tehniska
apsekosana”, bet gadijumé, ja normativais akts
zaudé speku vai ti vieta tiek piepemts jauns
normativais akts vai arf tiek piepemti grozijumi
$ajd normativaja akta, tie ir saistosi Izpildiajam
N &V (]

s %

Lai veiktu detalizary izpéti valsts aizsargdjamos
kultiiras pieminek]os, atsegumu, zondazas, Surfy
vai  urbumy izdarisanai, Izpilditdjs  sapem
nepieciesamo  Valsts kultiiras pieminek]u
aizsardzibas inspekcijas  rakstisky atlauju. Ja
bilves apsekozanas gaiti atklajas arhitektiras
detalas ar maksliniecisky Vvértibu,  Izpilditaja
pienikums ir zigot par to Valsts kultiiras
pieminek|u aizsardzibas inspekcijai.

1. Atzinums atbilstods LBN 405-15 prasibam: |
=2 1) prasibim;

tem
Apsekolanas atzinuma ictveramie
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dokumenti, sadajas

2. Awzinumu formy veido!
15 pielikumam;

3. Ekas bojgjumuy kartogramma (Foto fiksicija ar
kartogrammu,  kurs uzrdditas  uzpémumuy
vietas);

4. Geologijas parskats par objektu (ja tika veikta
inZeniergeologiska izpéte).

Papira forma, cietais vaks, krasainas bildes,

specidlista paraksts un Zimogs, objekta adrese,

apseko3anas datums,

t atbilstodi LBN 405 -

10. [ Tehniskas apsekosanas atzinuma
noforméjums

Pasiititajs:

(uridiskas personas paraksts un datums)
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SIA “Baltex Group”
Dika iela 44, Riga, LV-1004,
Tair. 66662080, Fakss 67555139
AIVARS MAURINS. Latvijas Bavinzenieru Savienibas Sertifikats Nr. 20-2763
Dika iela 44, Riga, 26196684, aivars@baltexgroup.lv
(apsekotajs un ta rekviziti - licences vai sertifikata numurs, adrese, tairupa un faksa numurs, elektroniska pasta adrese)
Tehniskas apsekosanas atzinums
Daudzdzivok|u dzivojama éka
Kadastra numurs 0100 039 0100 001, Katolu iela 25, Riga
(bOves nosaukums, kadastra numurs un adrese)
SIA “Rigas namu parvaldnieks”
2017. gada 4.janvaris ligums Nr. 7.2-3/7918, pie 2016.gada 14 janvara
Visparigas vieno$anas Nr.7.2-3/229
(pastitajs, liguma datums un numurs)
Apsekosanas uzdevums, izsniegts 2017.gada 4 janvari
(apsekosanas uzdevums, ta izsniegdanas datums)
SIA “Baltex Group”
(fiziskas personas vards un uzvards vai Juridiskds personas nosaukums)
1. Visparigas zinas par bavi
1.1. bives veids 1122 triju un vairaku dzivolu éka
1.2, apbaves laukums (m2) 2626
1.3. bavtilpums (m3) 3839
14, kopéja platiba (m2) 867.08
15. stavu skaits \:;szzez";s sf:,w_' 14;:
1.6. zemesgabala kadastra numurs 0100 039 0100
1.7. zemesgabala platiba (m2 - pilsétas, ha - lauku teritorijas) -
1.8. baves iepriek3éjais ipasnieks .
1.9, blves pasreizéjais ipasnieks -
1.10. bavprojekta autors -
1.11, bavprojekta nosaukums, akceptésanas gads un datums -
1.12. baves nodo$ana ekspluatacija (gads un datums) 1910.
1.13. bives konservacijas gads un datums -
1.14. baves renovécijas (kapitala remonta), rekonstrukcijas, -
restauracijas gads
1.15. baves inventarizacijas plans: numurs, izsniegsanas gads un 0100 039 0100 001, karte izsniegta
datums 2000.07.12.
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SIA “Baltex Group”
Dika iela 44, Riga, LV-1004,
Takr. 66662080, Fakss 67555139
2. Situacija

R.1. Lemesgabala izmanto$anas atbilstiba teritorijas planojumam

Atlauta izmantoSana, faktiska izmantodana un tas atbilstiba teritorijas planojumam, apbives noteikumiem
un normativo aktu prasibam

Zemesgabals izmantots atbilstosi teritorijas planojumam, atbilstodi apbaves noteikumiem un normativo
ktu prasibam. (Kartes avots: BalticMaps)

,K.lduuhzs

b2 F&ves izvietojums zemesgabala

Sarkana linija, apbaves linija, apgratinajumi, baves novietnes raksturojums

Brivi stavoda &ka. (Kartes avots; GoogleMaps)

’ . . 3 A
2.3, Faves planojums

Lidz8inéjais buves izmantodanas veids, baves planojuma atbilstiba boves izmantosanas veidam

Bave Sobrid tiek izmantota atbilstogi paredzétajam izmantosanas veidam — k3 daudzdzivok|u dzivojama
maja. (Kartes avots: GoogleMaps)
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SIA “Baltex Group”
Dika leta 44, Riga, LV-1004,
Takr. 66662080, Fakss 67555139
3. Teritorijas labiekartojums

Apsekosanas objekta vai apsekosanas prickdmeta nosaukums. iss konstatéto bojajumu un to Tehniskais
celonu apraksts, tehniska stavokla novértajums atseviskiem baves elementiem, konstrukciju nolietojums
veidiem, baves dajam. Atbilstiba normativo aktu prasibam (%)
31, |brauktuves, ietves, celini un saimniecibas lackumi .

N/A

3.2, Ibému rotajlaukumi, atpGtas laukumi un sporta laukumi .

N/A

33, |apstadijumi un mazas arhitekiaras formas .

N/A

34. ]notogojums un atbalsta sienas .

N/A
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SIA “Baitex Group”
Dika iefa 44, Riga, LV-1004,
Talr. 66662080, Fakss 67555139

4. Baves dalas
(letver tikai tas bives dalas, kas apsekotas atbilstosi kosanas uzd )
Apsekosanas objekta vai apsekoSanas priekémeta nosaukums. Tss konstatéto bojajumu un to Tehniskais
célonu apraksts, tehniska stavokja novértéjums atseviskiem baves elementiem, konstrukciju nolietojums
veidiem, boves dajam. Atbilstiba normativo aktu prasibam (%)
41. ]pamati un pamatne

Pamalu veids, lo iedz|ingjums, izmantotie materiali, to stipriba, hidroizolacija, drendza, bives aizsargapmales,
arsienu aizsardziba prel mitrumu. Gruntsgabala geomorfologiskais rakslurojums; geodéziskais alskaites punkls
(sienas vai grunis repers, marka, poligonometrijas punkis) absoldto augstuma atzimju noteikdanal. Zemes virsas
absoldto alzimju robezas izpéle leritorija. Veiklie lauka un kameralie geolehniskas izpétes darbl un paligdarbi:
izstradnes, limetnosana, laboratorijas analize, to apjomi. Nogulumu veidi grundu izpétes areala, gruntis, kas veido
ékas pamatni, to apléses pretestiba

Zem neso$ajam sienam ir mara lentveida pamati, kuri ir izbavéti no jaukta keramisko
pilnkiegelu un dolomita akmenu mara. Pamatu biezums zem nesosajam arsienam
76cm, bet zem neso$ajam iek$&jam sienam 51cm. Atseviskas vietds ékas pamatu
marim izdrupu$i kiege|i un Suves. Bitiskas plaisas &kas pamatiem netika konstatétas,
Konstatétas plaisas sienas pamatu nestspéju kopuma batiski neietekme.

Pagraba logu un durvju ailém iebavétas gan keramisko kiegelu kilveida parsedzes,
gan térauda parsedzes no dubult-T Nr. 12 profila sijam. Kiegelu kilveida parsedzém
atseviskas vietas izdrupusi kiegeli un Suves. Térauda parsedzes ir batiski korodéjusas
un atslanojusas. Korozija sasniegusi tadu apméru, ka pat sijas sienina lielos apjomos
ir izdrupusi un térauda parsedzém ir batiskas deformacijas (skat. FF-15;16;17). Nemot
véra to, ka uz térauda parsedzém ir balstitas pagraba kiegelu mara velvju parseguma
sijas, parsedzu bojajumi batiski ietekmé pagraba parseguma nestspéju. Lidz ar to 40
pagraba térauda parsedzes, vienlaicigi ar pagraba parsegumu, ir pirms avarijas
stavokli.

Lieldka daja no pagraba logu ailém ir aizdaritas ciet, tada veida nenodroinot pagraba
telpu pietiekamu védina$anu un papildus veicinot pagraba parseguma térauda siju
korozijas procesu, ka ari nokridnu Gdens noklG8anu uz pagraba arsienam.

Ekas apmale nav izbvéta, Idz ar to netiek nodrosinata lietus Gdens novadi$ana no
ékas pamatiem pietiekama attaluma. Ekas pamatiem apsekoSanas laika horizontala
un vertikala hidroizolacija netika konstatéta. Ekas pagrabstava limeni pamatu mara
arsienas vietdm ir batiski mitras (skat. FF-18). Cokola liment nodrupis apmetums un
izdrupusas kiegelu Suves (skat. FF-4).

Nemot vérd konstatétos pamatu bojajumus, kopuma pamatu tehniskais stavoklis
vértéjams ka dal&ji apmierinoss.

4.2, lnesosas sienas, ailu sijas un parsedzes
Pagraba un virszemes nesodo sienu konstrukcija un materidls. Konstruktivas shamas. Galveno konstruktivo
elementu biezums un Skérsgriezums. Mdra vajinajumi. Plaisu atvérumu mérijumu un plaisu attisfibas novérojumu
dati. Atdalo$a un tvaika izolacija. Koksnes biologiskie bojajumi. Sienu bivmaterialu stipriba, konstrukciju elementu
parbaudes un mara stipribas aplésu rezultati. Kontrolzondésanas rezultati. Aily Siju un parsedZu raksturojums, to
balstvietas, citi raksturojodie radnaji

Ekas arsienas, ka@pnu telpas un citas neso$as sienas — keramisko pilnkiegeju maris.
Nesoso arsienu biezums 64cm, nesoso iek3gjo sienu un kapnu telpas sienu biezums
51cm, gaitena dala 38cm. Parsedzes virs logiem mirétas no keramiskajiem kiegeliem
- kilveida, atseviSkas vietas konstatéts nodrupis apmetums un nebitiskas plaisas.
Visticamak saistiba ar ékas pamatu nevienmérigu sé3anos, ékas galvenas fasades
nesoSaja arsiend konstatétas plaisas, plaisu atvéruma platums 2-6mm. Saistiba ar
pamatu nevienmérigu séSanos ari virs galvenas ieejas kilveida parsedzei konstatétas
plaisas un deformacijas (skat. FF-2), 40
Nesos$ajam sienam no kapnu telpas puses pastiprindta mitruma ietekmé bojata sienu
apdare un iemetusies sénite.

Neso3as sienas no abam pusém apmestas un krasotas, apmetums vietdm saplaisajis
un daléji nodrupis (skat. FF-1;3),

Lai arf plaisas Sobrid bltiski nesamazina arsienu, kapnu telpu un citu norobeZojoo
konstrukciju kop&jo noturibu un nestspéju, nepiecie$ams vispirms veikt plaisu
attistibas monitoringu un, atkariba no monitoringa rezultatiem, izvéléties pasakumus,
lai novérstu plaisu talaku attistiS8anos.
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SIA “Baltex Group”
Dika iela 44, Riga, LV-1004,
Talr. 66662080, Fakss 67555139

Kopuma nesoSo sienu un parsedzu tehniskais stavoklis vertéjams ka daléji
apmierinoss.

43.  |karkasa elementi: kolonnas, figeli un sias

Kolonnu, stabu, rigeju un siju konstrukcija un materials.

4.4 |pasneso$as sienas

Pasnesoso sienu konstrukcija un malerials

4.5, lsuvju hermetizacija, hidroizolacija un siltumizolacija

Ekas argjas norobeZojodas konstrukcijas (t.sk. arsienas, cokols, béninu un pagraba
parsegums) nav siltumizolétas. Ekas pamatiem horizontala un vertikala pamatu
hidroizolacija apseko3anas laika netika konstatéta.

Kopuma éka pilniba neatbilst Latvijas bivnormativa LBN 002-15 "Eku norobezojoso
konstrukciju_siltumtehnika” noteiktajam prasibam, taéu nemot véra to, ka ékai ir
vésturiska, Eku energoefektivitates likums paredz atkapes (likuma prasibas nepieméro
&kam, kuras ir kultdras pieminek|i vai kuras atrodas kultras pieminekli, ka arT kultGras
piemineklu teritorijas eso$am &kam, ja likuma prasibu izpilde apdraud $o kultdras 60
pieminek|u saglaba$anu vai pazemina to kultGrvésturisko vértibu),

Tacu jebkura gadijuma, ir iespéjams veikt vairakus energoefektivitati paaugstinodus
pasakumus, kuru izpilde neapdraud un nepazemina ékas kultGrvésturisko vértibu,
pieméram, béninu un pagraba parseguma siltumizol&ana un logu nomaina. Lidz ar to
tiek rekomendéta kompleksa &kas energoefektivitates paaugstinasana, respektéjot
Valsts kulttras pieminek|u aizsardzibas inspekcijas nosacijumus.

Ekas hidroizolacijas un siltumizolacijas tehniskais stavoklis kopuma vértéjams ka
neapmierinoss.

4.6. ]pagraba starpstavu, béninu parsegumi

Pagraba, starpstavu un béninu parsegumu apléses shémas, konstrukcija un materials, Neso$o elementu biezums
val Skérsgriezums. Konstatétas deformacijas, bojajumi un to iespéjamie céloni. Plaisu atvérumu mérijumu dati
Pagaidu pastiprinajumi, atslogojosas konstrukcijas. Betona slipriba, Metala konstrukciju un stiegrojuma korozija
Koka édes (majas piepes) un koksngrauzu bojajumi. Kontrolzondé3anas un atseg§anas rezultati Neslspéjas
parbaudes aplésu rezullall. Skanas izolacija

P: tav.

Pagraba stava parsegums lielakaja pagraba dala izblvéts no keramisko kiegeju
velvém uz térauda dubult-T Nr. 20 profila sijam, solis starp sijam atskirigs 1.2-1.4 m.
Térauda sijam konstatéta batiska korozija un metala atslanodanas, it seviski siju
balstvietas. Tapat konstatéts, ka pagraba keramisko kiege|u velvju parseguma sijas ir
balstitas uz pirms avarijas stavokli eso$am térauda parsedzém (skat. FF-15;16;17).
Viena no térauda sijam dotd momenta jau ir nobrukusi (skat. FF-21;22;23), lidz ar to
§is atseviSkas pagraba parseguma zonas (zem 1. un 6. dzivokla) ir pirms avarijas
stavokli (skat. planu).

Atseviskas telpas, kur attalums Iidz kiegelu mara sienam ir 1.4 un 1.5 m, pagraba
parsegums veidots tikai no kiegelu mara velvém. Velvém nav konstatati bojajumi vai
deformacijas un to tehniskais stavoklis ir apmierinoss.

Pagraba stava védinasanas ailes ir aizmarétas, nenodrosinot pietiekamu pagraba
telpu védinasanu, kas ir viens no iemesliem &7 briza pagraba parseguma bojajumiem,
kurus pastiprina patstavigais mitrums pagraba telpas.

Nemot véra iepriek§ minétos pagraba parseguma bojajumus, ta tehniskais stavoklis
kopuma vértéjams ka neapmierino$a tehniska stavokir. 60

Starpstavu un béninu parsequmi

Starpstavu parsegumi un béninu parsegumi — bivkoka brusas ar melniem déju
starpgriestiem ar izdedzu pildijumu. Atseviskas vietas starpstavu parseguma
apmetuma griestos konstatétas plaisas, kas liecina par parseguma deformacijam
(skat. FF-12). Béninu parseguma koka siju $kérsgriezums 15x26cm (orient&josi), solis
starp sijam 100cm. Papildus jaatzimé, ka paaugstinata riska zonas ir virtuves un

tualetes telpu parsegumu zonas, ka arf béninu parsegums, ja tas iepriek$ atseviskas

Dzivok|a Nr.21 Rigas pilséta, Katolu iela 25 tirgus vértibas noteikSana



S

SJA INTERBALTIJA
NUAUSAMIL SN SATANY A0S

SIA “Baltex Group"
Dika iela 44, Riga, LV-1004,
Tak. 66662080, Fakss 67555139

Lappuse 37 no 60

zonas ir cietis no jumta seguma bojajumiem, jo attiecigajas vietas iespé&jams
paaugstinats siju trupes risks.

Savukart kapnu telpa parsegumi izbavéti no keramisko kiegelu velvém uz térauda
dubult-T Nr.20 profila sijam, solis starp sijam 105cm. Térauda sijas korodéjusas
Vidusdala izblvéts koka konstrukcijas virslogs (skat. FF-14). Atseviska 1. stava
gaitena zona pie kapnu telpas izbavéts ari keramisko kiegelu mara velves parsegums
un attiecigas velves vidi konstatéta garenvirziena plaisa ar atvéruma platumu 2mm
(skat. planu).

Kopuma starpstavu un béninu parsegumu tehniskais stavoklis vértéjams ka daléji
apmierino§a tehniskaja stavokli,

ApsekoSanas laika starpstavu parsegumu konstrukcijas novértétas vizuali.

Nemot véra atsevisku parsegumu bojajumus un konstatétas deformacijas, kopuma
pagraba, starpstavu un béninu parsegumu tehniskais stavoklis vértéjams ka
neapmierinoss.

4.7. Jbaves telpiskas noturibas elementi

Ekas telpisko noturibu nodroSina parsegumu un jumta koka konstrukciju saistiba ar
neso$am mdra sienam, ka ari neso$o mara sienu balstijums uz pamatiem un kapnu
konstrukciju saistiba ar kapnu telpu sienam.

Kopuma bives telpiska noturiba, dé| konstatétiem bojajumiem un deformacijam
parsegumu un jumta konstrukcijas, tiek daléji nodroSinata un tehniskais stavoklis
vértéjams ka da|éji apmierinoss.

jumta elementi: nesosa konstrukcija, jumta klajs, jumta segums, lietusiidens

4.8,
s 'novadsistéma

Jumta konstrukcijas, ieseguma un Gdens noteku sistémas veids, konstrukcija un materidls. Savielota jumta
konstrukcija un materidls. Konstatétie defekti un to iespéjamie céloni. Gaisa apmaina, temperatiras un gaisa
mitruma reZims béninos. Tehniska stavok|a novérigjums kopuma pa atsevisSkiem konstrukciju veidiem

Ekai ir divslipju jumts ar aréjo lietus Odens novadi$anu. Jumta nesodas koka
konstrukcijas ir veidotas no jumta krésliem, uz kuriem balstitas koka spares. Jumta
krésls balstits uz béninu parseguma koka sijdm. Sparém starp krésliem uzstaditas
savilces. Jumta koka konstrukciju elementi:

- stati 12x12cm;

- atgazni 10x10cm;

- savilces 6x18cm (2 gab., stiprinatas pie katras 4. spares);

- spares 10x12cm, solis starp sparém 80-100cm;

- blivs déju kiajs;

- skarda valcprofila jumta segums (cinkots skards).
Valcprofila skarda segums balstits uz bliva déju klaja. Skarda segums uzstadits bez
pretkondenséata pléves. Délu klajam trupé&jusi vairaki déli, ka ari vairaki déji iztrakst.
Jumta nesosas konstrukcijas elementiem atseviskas vietas konstatéti trupes bojajumi,
tatu Sobrid konstatétie jumta bojajumi jumta nestspéju kopuma neapdraud (skat. FF-
24;25;26).
Lietus Odens novadsistéma ir no cinkota skirda notekcaurulém un notekreném,
vietam notekcaurules korod&jusas, vietdm uzstaditas jaunas (skat. FF-3). Uz jumta
nav uzstadita sniega barjera.
Kopuma jumta nesodas konstrukcijas, jumta kidja, jumta seguma un lietus Gdens
novadsistémas tehniskais stavoklis ir daléji apmierinoss.

35

49. |balkoni, loazijas, lieven, jumtini

Balkonu, lodZiju, erkeru, jumtinu un dzegu konslrukcija un materials

Ekas pagrabam izbavétas tris atseviskas ieejas no ékas arpuses ar betona kapném uz
grunts un mra atbalstsienam, k& ari nosedzoSiem jumtiniem un skarda apSuvuma
koka konstrukcijas likam. Betona kapnes izdrupuSas un nosédusas, mara
atbalstsienam mitruma izraisiti bojajumi un tas ir acimredzami deformé&jusas. Skarda
lokas deforméjusas. leejai pagraba no pagalma puses skarda jumta segums.

Pie &kas galvenas ieejas izblvéts betona lievenis ar pakapieniem. Betons
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izlimenojies, saplaisajis un izdrupis.
Kopuma pagraba ieejas mezgli un &kas kapnu telpas ieejas lievenis ir neapmierinoga
tehniskaja stavokIi.

4.10. [kapnes un pandusi

Kapnu veids, konstrukcija un materials: kapnu laukumi (podesti), margas. Kapnu telpas sienu stavoklis kapnu
elementu iebOves vielas. Lieveni un pandusi. Avarijas, pagraba, ugunsdzésaju kapnes un paligkapnes

Vitnveida kapnu konstrukcija veidota no saliekamiem betona pakapieniem, kuri no
vienas puses iespiléti nesosaja kapnu telpas mira siena un no otras puses balstiti uz
térauda dubult T Nr.13 profila kapnu laida sijam. Pédeéjie pakapieni uz béniniem balstiti
uz térauda dubult T Nr.10 profila kapnu laida sijam. Kapnu laida sijas ir liektas. Pirma
stava limenf pakapieni balstiti uz kiege|u mira sienam abas pusés. Kapnu laukumiem

nolietojies (skat. FF-5;6;7;13).
Kopuma gridu tehniskais stavoklis vértéjams ka neapmierinoss.

iebvétas térauda dubult-T Nr. 18 profila sijas. Térauda sijam vietam konstatéta %
korozija. Metala margas ar koka rokturi. Vietdm pakapieniem daudzviet nodrupis

betons, térauda margas mehaniski deformétas, vairakkart pieremontétas, ka ari
korodéjusas (skat. FF-10;11;13).

Kapnes kopuma vértéjamas ka daléji apmierinosa tehniskaja stavokli.

4.11. Istarpsionas

Starpsienu veidi un kanstrukcijas, skanas izolacija

Eka parsvara izbavétas koka stavbrusu starpsienas, tacu vietdm ari koka karkasa
starpsienas ar gipSkartona apSuvumu no abam pusém. Koka stavbrusu starpsienas 30
apsatas ar koka skaliem, apmestas un krasotas.

Starpsienu tehniskais stavoklis kopuma vértéjams ka apmierinoss.

4.12, lgrldas

Gridu konstrukcijas, seguma un virsseguma veid|. Skanas un silttuma izolacija.

KoplietoSanas telpas izbivétas betona gridas. Dzivoklos gridu segums dazads.

Betona gridas segums daudzviet saplaisdjis un vairakas vietas izdilis un stipri 60

413, |ailu aizpildumi: varti, ardurvis, ieksdurvi, logi, Iokas

jumtini un markizes

Logu un balkona durvju, skatlogu (vitrinu), siégu, ardurvju, lekSdurvju un vartu materials, veidi un konstrukcijas,

Ekai ir saglabajusies vairums originalie koka logi. Vairums koka logu ramiji
deforméjusies, trupé&jusi. Vairakos dzivoklos logi nomainiti uz PVC ramju logiem ar
divkarSu stikla pakesu logiem. Logu nomaina dazviet veikta patvafigi, nerespektéjot
originalo logu ramja dalijumu un toni. Atseviski logi izsisti un aizdariti ar kokskiedru
loksném, loga ramii trup&jusi (skat. FF-1 13:4).

Ardurvis demontétas un ta vieta uzstaditas kokskiedru lok3nu pagaidu vértnes (skat.
FF-2). bijusi loga aile paplasinata un izbavéta durvju aile, kur uzstaditas PVC durvis
(skat. FF-1). Ardurvis un koka logi neatbilst LBN 002-15 "Eku norobezojoo
konstrukciju siltumtehnika" prasibam.

lekSdurvis gan no koka, nolietojusas, gan no jauna uzstaditas metala durvis (skat. FF-
12). 1. stava gaiteni blakus kapnu telpai eso$as metala durvis bitiski korodéjusas
(skat. FF-6).

Kopuma ailu aizpildijumi ir neapmierino$a tehniskaja stavokli.

55

4.14. ]apkums krasnis, vituves pavardi, dameni

prasibam

Kra&nu, kaminu, virtuves pavardu un dimenu veidi, konstrukcija, materia!s un apdare. Atbilstiba ugunsdrosibas

Dimeni maréti no keramiskajiem kiegeliem un apmesti. Béninu dala damenu
apmetums saplaisajis, ka arf konstatéti batiski darvas notecéjumi (skat. FF-25;26).
Kopuma dumeni ir neapmierinoga tehniskaja stavokIr.

45

4.15. |konstrukciju un materialu ugunsizturiba

Betona, metala, koka, plastmasas, auduma un pretuguns aizsargapstrades materiali, o materialu atbilstiba
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standartiem, pretuguns aizsardzibas veidu atbilstiba normaiivo aklu prasibam. Konstrukciju un materialy tehniska

stavokla novéniéjums ugunsizturibas robezu un pretdomu aizsardzibas aspekta

N/A

4.16. _|ventiacias Sahtas un kanali

4.17. lllﬂu Sahtas

4.18. liekéeja apdare un arhitektaras detalas

lek$éjo virsmu apdares veidi

Telpu iek$&ja apdare tiek apsekota tikai koplietoanas telpas. Sienu un griestu apdare
batiski bojata, apmetums daudzviet saplaisajis un krasa nolobijusies. Papildus ieprieks
minétajam, ékas kapnu telpa ir cietusi ari ugunsgréka, ka rezultatd kapnu telpas
sienas un griesti ir batiski nokvépusi (skat. FF-5:8;9;10;11;12;13).

Kopuma koplietosanas telpu iek3gja apdare ir neapmierino$a tehniskaja stavokli,

80

419, |arsja apdare un arhitektoras detafas

FasaZu virsmu apdare. Fasades detalas, to materials

Arsienas apmestas ar cementa — kalku apmetumu. Apmetums daudzviet saplaisajis,
nodrupis. Krasojums batiski bojats un daudzviet nolobijies (skat. FF-1;2;3).

Kopuma éka degradé apkartéjo vidi un aréja apdare ir neapmierino$a tehniskaja
stavoklr.

70

4.20. [a':as baves dalas
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5. leks&jie inzeniertikli un iekartas

Tehniskais
nolietojums
(%)

koSanas objekta vai apsekoSanas priek§meta nosaukums. Iss konstatét

jajumu un to célonu apraksts, tehniska stavokla novértéjums atseviskiem bave:

ementiem, konstrukciju veidiem, bives dalam. Atbilstiba normativo aktu
sibam.

5.1 uksta Odens un kanalizacijas caurulvadi, ventili, krani, sanitartehniska iekarta,
= dens patérina skaititaji.

N/A

karsta Gdens caurulvadi, o izolacija, ventil, krani, Gdensmaisitaji, Zavetaji, ar
5.2 cieto kurinamo apkurinamie 0dens silditaji, ddens patérina un siltumenergijas
érina skaititaji un citi elementi.

N/A

5.3 unsdzésibas Gdensvads, automatiskas sistémas un pretdimu aizsardzibas
il Bswmas

N/A

5.4 tzkums sistéma, tas caurulvadi, stavvadi, ventili, caurulvadu izolacija, apkures
= tl, siltummaini, méraparati, automatika un citi elementi.

N/A
5.5. @tralagum radiatori, kaloriferi, konvektori un to pievadi, siltuma regulatori.
N/A
5.6. tilcijas un gaisa kondicion&sanas iekarta.
N/A
5.7. hlkrltumu vadi un kameras.
N/A

azesvadi un iekartas, gazes Udenssilditaji, gazes apkures katli, gazes patérina
5.8.

i,

N/A
5.9. ektroa s sistéma un elektrotehniskas ietaises.
N/A
5.10. bggrdzas, signalizacijas, sazinas un citas iekartas.
N/A
5.11. Eg]atravas tikli un ietaises.
N/A
5.12.  Jifta iekarta.
N/A
513. __litas ietaises un iekartas. [
N/A
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6. Aréjie inZzeniertikli

koSanas objekta vai apseko$anas priek&meta nosaukums. Iss konstatét
jdjumu un to célonu apraksts, tehniska stavokla noveértéjums atseviskiem by
lementiem, konstrukciju veidiem, baves dajam. Atbilstiba normativo akty
sibam

Tehniskais
nolietojums
(%)

6.1. bdengggade.

N/A

6.2. nalizacija.

N/A
6.3. brenazas sistémas.

N/A
6.4. Elnumaggade.
N/A

6.5. bazes apgade.

N/A

6. Zibensaizsardziba.
N/A
6.7. kitas sistamas.
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7. Kopsavilkums

o Bives tehniskais nolietojums

Blves tehnisko raditaju un ar tiem saistito citu ekspluatacijas raditaju stivok|a pasliktina&anas
pakape noteiktd laika momenta attieciba pret Jjaunu bivi dabas, klimatisko un laika faktoru letekme,
ka ari cilvéku darbibas dé]. Notelkta lieluma (procentos) pamatojums. Konstrukcijas vai to elementi,
kas ir avarijas un pirmsavarijas stavokli. Izpétes materialu analizé konstatétais galveno nesoso
konstrukciju tehniskals stavoklis kopuma, piemérotiba vai nepiecie$amie priekSnoteikumi to
turpmakajal ekspluatacijal. Bives planojuma un iekartojuma, ka ari izmantoganas apstak|u
atbilstiba misdienu labiekartojuma prasibam

Galveno, nesos$o konstrukciju — pamatu, sienu, parsegumu, jumta elementu tehniskais stavoklis, kads
tas tika konstatéls apsekosanas gaita, pagaidam daléji nodrodina pietiekamu baves stabilitati un
nestspéju. Ekas kopé&jais nolietojums ir 45%, kas nozimé, ka Sobrid éka vél ir deriga ekspluatacijai.
Tomér nemot véra to, ka, veicot &kas neso$o konstrukciju apsekosanu, tika konstatéti batiski baves
dalu bojajumi, ka ari atseviskas pagraba parseguma zonas ir pirms avarijas stavokli, ka ari vairakas
bives dalas ir tehniski neapmierinosa stavokii, tuvakaja laika ékai nepieciesams veikt bitiskus
pastiprinasanas un atjaunosanas darbus.

Tidi Secindjumi un ieteikumi

Apstakli, kuriem pievér§ama ipasa vériba blvprojektésana vai renoviacijas, rekonstrukcijas val
restauracijas darbu veik3ana. Nepieciesamie pasakumi (renovacija, rekonstrukcija, restauracija)
biives turpmakas ekspluatécijas nodrodinasanai, galvenie veicamie darbi

Nemot véra tehniskas apseko3anas atzinuma konstatétos bojajumus un célonus, saskana ar
Bivniecibas likuma 9. panta prasibdm un 2010. gada 28. septembra MK noteikumu Nr. 907
“Noteikumi par dzivojamas majas apseko3anu, tehnisko apkopi, kartéjo remontu un
energoefektivitdtes minimalajam prasibam* 1. pielikums nosaka, ka Il kapitalitates grupai vidéjais
kalpoSanas laiks ir 100 gadi, tuvakaja laika ir nepiecieSams veikt &kas atjaunosanas darbus,
izstradajot blvprojektu, atbilstosi MK not. Nr. 500 “Visparigie bavnoteikumi” un MK not. Nr. 529 “Eku
bavnoteikumi" prasibam, kura ieklaut sekojosus nepiecieSamos bitiskus pasakumus, lai nodrosinatu
ékas droSu turpmako ekspluataciju (darbu sastavs precizéjams péc bivprojekta izstrades).

Nekavéjosi aja lai iski mie pa mi:

- atseviskas zonas, kur pagraba parsegums ir pirms avarijas stavokii (skat.planu), paredzét veikt
ékas pagraba kiegelu mora velvju uz térauda dubult T profila sijam demontazu un izbavi no
jauna, vienlaicigi veicot 1. stava starpsienu un gridas konstrukciju atjaunosanu;

- paredzét veikt ékas pagraba kiegelu mara velvju uz térauda dubult T profila sijam parseguma
pagaidu pastiprina$anu vai izvértét jautajumu par pilnigu parbavi, vienlaicigi veicot 1. stava
starpsienu un gridas konstrukciju atjaunoganu:

- veicot pagraba parseguma pastiprina$anu vai izbavi no jauna, vienlaicigi veikt pagraba logu ail
térauda batiski korodé&juso parsedzu pilnigu nomainu;

- veikt pagraba logu ai|u atjaunoSanu un ierikot logus un restes, lai nodrosinatu telpu védinasanu;

- veikt kapnu telpas béninu parseguma térauda siju pretkorozijas apstradi, ka ari kiegelu mira
velvju plaisu aizdari péc firmas SIKA tehnologijas vai analogu, vienlaicigi veicot apmetuma
atjauno$anu;

- veikt gaitenos, kur konstatétas plaisas, kiegelu mdra velvju plaisu aizdari péc firmas SIKA
tehnologijas vai analogu, vienlaicigi veicot apmetuma atjaunosanu;

- paredzét pagraba eso3o kiegelu mira parsedzu remontu:

- veikt nesoSo mdra sienu bitisko plaisu monitoringu, mira sienu pastiprina8anu plaisu

vietds un plaisu aizdari péc firmas SIKA tehnologijas vai analogu. Atbilstosi monitoringa
rezultatiem pienemt I8mumu par pamatu atsegdanu un inZeniergeologisko izpéti, lai detalizétak
izvértétu pamatu tehnisko stavokli, precizak noteiktu plaisu radanas céloni, un, pie
nepiecieSamibas, paredzét pamatu pastiprinasanu;

- veikt ardurvju nomainu un izsisto logu nomainu;

- veikt domenu remontu;

- demontét atlikuo védinasanas cinkota skarda posmu, kas, péc ékas piebives demontazas, Sobrid
atrodas pie €kas gala sienas augséjas dajas, jo tas apdraud &kai tuvuma esoso cilvéku drosibu;

- veikt k@pnu telpas un gaitenu iek3&jas apdares atjaunodanu un atjaunot elektribas padevi;
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ligtermina tiek rekomend eikt:

- péc iespéjas veikt pamatu horizontalas un vertikalas hidroizolacijas izveidi;

- nemot véra to, ka starpstavu un béninu parsegumi ir segtas konstrukcijas ar piek|uvi no
privatipaumu puses, péc nepieciesamibas paredzét veikt ékas starpstavu un béninu
parseguma atsevisku vietu atseganu, lai detalizétak konstatétu parsegumu tehnisko stavokli un

lemtu par turpmak nepiecieSamajiem parseguma siju pastiprina$anas vai nomainas

pasakumiem, [idz ar to visu nepieciesamo starpsienu, gridu konstrukcijas, sienu un griestu
apdares atjaunosanu;

- veikt jumta seguma nomainu un dalé&ji arf trupéjuso koka konstrukciju posmu un latojuma
nomainu;

- paredzét fasazu aréjas apdares atjaunosanu;

- tiek rekomendéts veikt visas &kas energoefeklivitates paaugstinasanas pasakumus;

- iespéju robezas paredzét logu bloku nomainu;

- paredzét logu bloku nomainu;

- paredzét ékas zibens aizsardzibas sistémas izveidi;

- paredzét veikt kapnu konstrukciju, pakapienu un margu kompleksu atjaunosanu;

- paredzét iek&ejo inZeniertiklu atjauno3anu péc nepiecieSamibas;

- paredzét aréjo inZeniertiklu atjaunosanu péc nepiecieSamibas;

- paredzét teritorijas labiekarto$anu péc nepiecie$amibas;

Darbu veik$anai nepiecie$ams izstradat bavprojektu. Bavdarbu izpildes un kvalitates nodrodinasanai
ieteicams pieaicinat sertificétu blvuzraugu.

Tehnisk ana vei 17. 18. janvari
Pielikuma:
- fotofiksacija;
- stavu plani.
AIVARS MAURINS, Latvijas BavinZenieru Savienibas Sertifikats Nr. 20-2763

(izpilditaja paraksts un spiedogs (vards, uzvards, sertifikita numurs))

IVO SENERS

(izpliditaja paraksts, vards, uzvards)
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Pielikums Nr.2

Daudzdzivok|u dzivojama éka
Katolu iela 25, Riga
Fotofiksacija

FF-1
Ekas galvenas fasades fragments. Bijusi koka aile paplasinata un izbavéta durvju aile, kur uzstaditas PVC durvis.
Atseviski logi nomainiti un uzstaditi PVC ar divkarsu stikla paketi. Fasades apmetums bojats. Daléji nodrupis krasojums.

Tualetes telpas durvju aile aizdarita ar skaidu plati.

FF-2
Ekas galvenas fasades fragments. leejas koka durvis apsatas ar skaidu plati. Kiegelu mra kilveida parsedze botiskas
plaisas. Atseviski logi nomainiti un uzstadti PVC ar divkarsu stikla paketi, Fasades apmetums bojats. Daléji nodrupis

krasojums.
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FF-3
Ekas sana fasade. Atseviski logi nomainti un uzstaditi

PVC ar divkarsu stikla paketi. Fasades apmetums bojats. Daléji
nodrupis krasojums. Lietus Gdens skarda notekcaurules nomainitas un uzstaditas jaunas.

FF-4

Ekas sanu fasades .1.stava fragments. NomainTti logi un

uzstaditi PVC ar divkarsu stikla paketi un metala restes. Cokola
limenT nodrupis apmetums un ki

lu Suves. leejas durvis aizdaritas ar skaidu plati.
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FF-5
Kapnu telpas gaitenis 1, stava. Ugunsgréka rezultata nokvépusas sienas un griesti. Sienas un griestu apdare mitruma

ietekmeé bojata, krasa nolobijusies. Betona grida plaisajusi, izdrupusi, nelidzena un mitruma ietekmé bojata, nolietojusies.
Y ¢ i

i

A /,
el [

FF-6
Sienas apmetums dajéji nodrupis, bojats. Betona grida plaisajusi, izdrupusi un nolietojusies, Metala durvis batiski
L korodéjusas.
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; FF-8
1.stava gaitena parsegums veidots no kiegeju mara velvém uz dubult T profila sijam, si

apmetums plaisajis un vietdm nodrupis. Griestu_un sienu apdare jaashwuw. i
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FF-9

1.stéva gaitenis. Griestu un sienu apdare bojata,

FF-10
Kéapnes no betona pakapieniem uz térauda dubult T profila siju laidiem. Pa

g A kapieni nodilusi, vairakas vie 0zusas
margu stiprindjumu vietas. Margu metala karkass korodéjis. Ugunsgréka rezultata nokvépusi kapnu laukt?;:un:‘riesﬁ un

kapnu telpas sienas. Griestu un sienu a are bojata.
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FF-11
Kapnes no betona pakapieniem uz térauda dubult T profila siju laidiem. Ugunsgréka rezultata nokvépusi kapnu laukumu

griesti un kapnu telpas sienas. Térauda laidi korodéjusi.

ey

FF-12
2.stava gaiteni plaisas koka siju parseguma apmetuma griestos uz kiege|u mira apmetuma, kas liecina par sienu un

| nokvépusi griesti un sienu apdare. Sienu un griestu krasojums plaisajis, dalgji nolobijies un bojats.

parseguma deforméacijas. Durvis gan koka nolietojudas, gan no jauna uzstaditas metala durvis. Ugunsgréka rezultata
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FF-13
3.stava kapnu telpa. Ugunsgréka rezultata nokvépusi kapnu laukumu griesti un kapnu telpas sienas. Sienu un griestu
krasojums plaisajis, dal&ji nolobijies un bojats. Metala kaluma margas bojatas, daléji izlazusus. Betona grida nodilusas
un_bojatas.

FF-14
Virs kapnu telpas parsegums veidots no kiegela mara velvém uz térauda dubult t profila sienam. Vidusdala izbavéts koka
konstrukcijas virslogs. Térauda sijas korodéjusas, griestu apmetums bojats, krasojums dalgji nolobijies.
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FF-15
profila parsedze. Korozija sasniegusi tadu

Virs pagraba ieejas ailosboﬁskikomdébéasunaw&,\o]uéaslerauda dubult t
apmeéru, ka sijas plaukts un siena lielos apjomos izdrupusi, Sijas konstrukcijas batiski deforméjusas uz kuras balstas ar
térauda dubult t profila kiegelu maru Mumgas, lidz ar to pagraba parsegums ir pirms avarijas stavokii.

i S ¢ = -
‘e
L -
“\ - .':"'
s
I o "
B RN
, e iz
FF-16
parsedze. . Korozija sasniegusi tadu apméru, kal

Virs logu ailes batiski korod&jusi un atslanojusas térauda dubult T profila
Sijas konstrukcijas batiski deforméjusas uz kuras balstas arf térauda
S avarijas stavokli.

stjasplauktsunslenaislosaﬁomosimmpusl.
dubult t profila kiegelu maru ju ma sijas, Iidz ar to pagraba ums ir
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FF-17
Virs logu ailes batiski korodgjusi un atslanojusas térauda dubult T profila parsedze. Korozija sasniegusi tadu apméru, ka
sijas plaukts un siena
dubult ie

lielos apjomos izdrupusi. Sijas konstrukcijas batiski deforméjusas uz kuras balsta

j s arl térauda
maru velvju parseguma sijas, lidz ar to pa 2

FF-18
Batiski korodgjusi atslanojusies kiegelu velves térauda dubult t profila sijas. Kiegelu sienas piestcinatas ar mitrumu.
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FF-19
Batiski korodéjusi atslanojusies kiegelu velves térauda dubult t profila

s. Kiedelu sienas piesacinatas ar mitrumu.

FF-20

Pagraba kiegelu velvju parsegums uz dublut T profila sijam. Sijas batiski korodéjusas. Pagrabs piegruZots ar dazadiem
materidliem. Koka konstrukcijas starpsienas batiski trupéjusas.
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FF-21
Mitruma ietekmé bojats kiegelu mara sienas apmetums, kas daléji nodrupis. Batiski korodéjusi atslanojusies kiegelu
velves térauda dubult t profila sijas. Viena no sijam iebrukusi un ums ir avarijas stavokli.

4;.

L

FF-22
| Batiski korodéjusi atslanojusies kiegelu velves térauda dubult t profila sijas un parsequms ir pirmsavarijas stavokli.
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FF-23
Batiski korodéjusi atslanojusies kiegelu velves térauda dubult t profila sijas un parsegums ir pirmsavarijas stavokli.

FF-24
Jumta koka konstrukcija. Bénini piegruzoti ar dazadiem sadzives atkritumiem.
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o5
FF-25
Jumta koka konstrukcija. B&nini piegruZoti ar dazadi i

& n diem sadzives atkritumiem. Ki i j
dalgji nodrupis un plaisajis. Darvas notﬁlu?ngi.e’u EANR i S e,

FF-26
Jumta koka konstrukcija. Bénini plegruzoti ar dazadi i
: 1 t lem sadzives atkritumiem. Kiegelu mara di j
daléji nodrupis un plaisajis. Darvas notﬁi@l. ; AN AG s

Dzivok|a Nr.21 Rigas pilséta, Katolu iela 25 tirgus vértibas noteikSana



R

SJA INTERBALTIA
AN, A WAL

= NNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNN

B

\QL/ w§¢ LATVIJAS EN ISOnEc 17024

PO 0050500000000 0005000353500 0000005000505

=I5

- ’ _
Qfm\f iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

B NR.V 97
Marks Javids

vards, uzvards

020482-1306%

personas kods

Nehuslama ipasumar vérlis

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no

2006, ga(/a’ a. /'dlmf/a-'

datums

Sertifikats pieskirts
2021, ymla. 6. janija
datums

Sertifikats derigs lidz
2026. armr/n» 5. punifam

datum

Y

Dainisy Junsts
LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskand ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23 .septembra noteikumiem Nr.559
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LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama IpaSuma verteSana
/77

Izsniegts

firma

Registracijas Nr. 2000578352

Darbiba sertificéta no

2008, gada .septembra
datums

Sertifikats izsniegts

2028, y(a/u /(S’..rc;b/e/né/'f
datums

Sertifikats derigs lidz

2028, ‘_{/7(1(/11 v 7..5'(;0/0/11&/7'/11
datums

/.

G.N. Relnsons V. Zuromskis

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA valdes priekisedétajs
vaditaja

Serufikats [zsniegts saskand I;L]—V'A 24.02.2022. Notelkumiem
“Par komersantu darbibas d un k les kartibu Ipas veértésany”
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