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Par nekustama 1pasuma
Torna iela 15 - 73, Aliiksne, Aliksnes novads
tirgus vértibas aprékinasanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto TpaSumu, ta apkartni un
izanalizéjam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama 1pasSuma vértibu.
Izpétes nollks bija noteikt nekustama ipasuma tirgus vértibu. Nekustamais TpaSums sastav no
divistabu dzivokla ar kopé&jo platibu 47,7 m? (Kadastra informacijas sistéma — 51,4 m?, Tehniskas
inventarizacijas lieta — 50,1 mz), ar pie dzivokla TpaSuma piederoSo kopipaSuma 477/34606 doméajamo
dalu no daudzdzivoklu majas, kura TpaSuma tiesibas registrétas Alliksnes pilsétas zemesgramatas
nodalijuma Nr. 795 - 73 ar kadastra Nr. 3601 900 0039.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma mérkis ir nekustama ipaSuma veértibas
noteik§ana iespéjamai atsavinasanai.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena
Ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu
pircéju péc atbilstoS8a piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas. (LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Ipaduma apskate un novértédana tika veikta 2022.gada 20.septembri.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur $is zinojums, musu zinaSanam
un pieredzi, masu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama TpaSuma tirqus vértiba apskates datuma noapalojot ir:

11 800,- EUR
(Vienpadsmit tukstoSi astoni simti euro)

Veicot aprékinus, més némam veéra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, I1dzigi pardoSanas darijumi, ka art citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama Tpasuma
tirgus vértibu. lzmantotas informacijas precizitdte un patiesums iespé&ju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garanteta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav
finansiali ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka art
masu atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priekSsédétajs
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1. Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Novértéjamais ipasums:

Divistabu dzivoklis
Tornaiela 15 - 73, Aliksne, Aliksnes novads

Kadastra Nr.:

3601 900 0039

Ipasnieks:

SIA "Publisko aktivu parvalditajs Possessor”,
re@istracijas numurs 40003192154

Objekta juridiskais apraksts:

Tpasuma tiesibas registrétas Alliksnes pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 795 - 73

Kopéja platiba:

Zemesgramata registréta — 47,7 m’
Kadastra registréta — 51,4 m”
Inventarizacijas lieta registréta — 50,1 m?

Novietojums é€ka: 5/5
EsosSais izmantosanas veids: Dzivoklis
Labakais un efektivakais izmantoSanas veids: Dzivoklis

Vertéjuma pasutitajs:

SIA “Publisko aktivu parvaldrtajs Possessor”

Vértéjuma mérkis:

Nekustama ipasuma vertibas noteikSana
iespéjamai atsavinasanai

Apgruatinajumi:

¢ Nostiprinatas nomas tiesibas uz zemi uz 99 gadiem. Nomnieks : DAINA
GRANDANE, personas kods 060443-12653, dzim. 06.04.1943. Aldksné
Pamats: 1999. gada 30. aprila pirkuma ligums.

Veértibas:

Tirgus vertiba:

11 800,- EUR
(Vienpadsmit tiikstoSi astoni simti euro)

Vertibas indikatori:

Tirgus vertiba par m*:

236,- EUR

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta:

2022.gada 20.septembri

Piezimes:

e Zemesgramatas nodalijuma ir registréta atSkiriga dzivokla platiba
neka Valsts Kadastra informacijas sistéma un Tehniskas
inventarizacijas lieta. Vértéjuma par pamatu tiek nemta platiba, kas
uzradita Tehniskas inventarizacijas liet3, jo ta atbilst daba esoSajam
(Kadastra informacijas sistéma ir kltdaini noradita tualetes platiba).

e Uz apskates bridi dzivojamas majas dala, kura atrodas
novertéjamais dzivoklis ir avarijas stavokli un nevar tikt apdzivota.
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2. Novietnes plans
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3. Situacijas plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©Karsu izdevnieciba Jana séta

Noveértéjamais ipaSums: Torna iela 15 - 73, Aloksne, Aliksnes novads


http://www.balticmaps.eu/
http://www.balticmaps.eu/

4. Ar éku saistita zemes gabala izvietojums apkartné

Alksn : 36010345767
-

Adrese: -
Platiba: 1.3831 ha
Piederiba: Pasvaldiba

Zeme zem dzivojamas majas pieder paSvaldibai un NAV ieklauts novértéjama paSuma sastava.

Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2022.gads.
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5. Dzivokla plans
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Apsekojot dzivokli, veértétajs konstatéja, ka dzivoklis atbilst planojumam, kas uzradita
iesniegtaja dzivokla plana.
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6. Foto atteli

Majas fasade, dzivokla logi

Dzivokla iekstelpas Dzivokla iekStelpas

Dzivokla iekstelpas Dzivokla ieksStelpas
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Dzivokla iekstelpas Dzivokla iekStelpas

Lodzija

Dzivokla iekstelpas o Dzivokla ardurvis |
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Majas kapnu telpa

Majas kapnu telpa

Majas kapnu telpa Majas kapnu telpa

A <

Majas kapnu telpa Majas daé,s cieta gazes spradziena
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7. Vertibas definicija

Saskana ar Latvijas Standartam LVS 401:2013, Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu
vértéSanas datuma TpaSumam bGtu japariet no viena TpaSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darTjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.

Tirgus vértiba tiek pielidzinata visiespéjamakajai darfjuma cenai tirgd vértéSanas datuma, kas reali var
tikt sanemta. Ta ir augstaka no redli iespéjamas pardevéjam un zemaka no reali iesp&jamam
pircéjam.

VértéSanas datums izsaka tirgus vértibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus
situdcija var maintties, aprékinatd vértiba citd laika momenta var izradities ar lieldku novirzi no
dartfjuma cenas. Vértéjuma rezultats parada tirgus stavokli tieSi vertéSanas datuma, nevis pagatné vai
nakotné.

Ipaduma apskate un novértédana tika veikta 2022.gada 20.septembri.

8. Pienémumi un ierobezojosie faktori

Tirgus veértibas noteikSana tiek pieméroti Sadi nozimigakie pienemumi:

o Pasiititaja iesniegtaja dokumentacija fiksétas platibas un apraksti ir precizi;

e lesp&jamas majoklu tirgus izmainas, kas var notikt ITdz darfjumam tiek uzskatitas par
nebdtiskam, bet vértéjama objekta tirgus vértibas noteikSana tiek nemtas cenas izmainas
tendences vértéjama objekta atradanas vieta.

e IpasSums var tikt pardots tirg un nepastav nekadi apgratinajumi darijumam - Tpasuma tiesibu
mainai;

e Vértéjuma atskaité tiek ieklauti visi nozimigakie aspekti, kas ietekmé vértéjama objekta tirgus
vértibu;

e Vértéjamais objekts nav apKilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot
tos, kas ieklauti vertéjuma atskaite;

e Vértejamais Ipasums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstodi td konstruktivam un
ekspluatacijas Tpatnibam, lai saglabatu ta lietoSanas vértibu laika perioda, kamér tas ir
izdevigi Tpasniekiem.

e Ipasumam ir pieejamas atskaité minétas komunikacijas.

lerobezojosie faktori:

e Vértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;

e Vértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt
attiecigas organizacijas sertifikata vai licences iegtSanai, kad arT kvalitates parbaudei
stridus jautajumu gadijumos

e Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atskaité, attiecinami tikai uz konkréto novértéjumu
un nav izmantojami atrauti no konteksta;

e Ipasuma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskdm metodém; Tiek pienemts, ka nekustamam TpaSumam nav
apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavok|u, kas paaugstina vai pazemina Tpasuma veértibu,
un var tikt atklati tikai ar specialam inzeniertehniskas izpétes metodem;

e Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vértéSanas uzdevuma, ka arm netika
iesniegta nekada informacija, kas liecinatu par 1pasam gruntim, TpaSuma tirgus veértiba ir
noteikta, pienemot, ka nepastav nekada objekta vértibu ietekmé&joSas grunts Tpatniba;

e Ir pienemts, ka vértéjamais TpaSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz ipaSuma vértibu;

e Vértétajs nav atbildigs par datiem - zinam, planiem, preciz€jumiem, izpétes materialiem un
citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis vértéjuma pasuititajs;

o Novertétaji ir pieneémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vieno8anos vai
nomas ligumu, kas ietekmé veértibu;
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e Vertejama objekta tirgus vértiba tiek noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu,
Vértétajs neuznemas atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas
notikusi péc vértéSanas datuma un to ietekmi uz vértéjama objekta tirgus vértibu;

o Nekustama Tpasuma tirgus vértiba ir speéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgratinats ar
Trniekiem, nomniekiem un citiem $ada veida apgratindjumiem, ja vértéjuma nav atrunats citadi;

o Vertejums ir veikts atbilstodi Latvijas Valsts Standartam LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam,;

e Veértejuma ieklauta informacija, fotografijas un cita dokumentacija, kuru radijis vértétajs un ir
ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa” intelektualais TpaSums. Atskaites
teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma. Bez rakstiskas vértétdja un SIA “VCG Ekspertu
grupa” piekriSanas nevienu no atskaites dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét,
publiskot, reproducét, izplatit vai ka citadi dartt publiski pieejamu, tai skaitd ar reklamas,
sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu sabiedriskas sazinas
lfdzeklu starpniecibu, ka arT aizliegts izmantot vertéjuma atskaites formas vai to dalas jaunu
vértéjumu atskaisSu formu radiSanai.
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9. Tirgus analize

2-istabu dzivoklu pardevumi Aluksné pédéja gada laika:

Adrese | leraksts J Datums . Gads | Stavs | Istabas | Platiba, | Zeme, | Cena, d Kop., } Veids 4
m? m? EUR EUR/m?
Relfipasleln 627253 Alllens; Alksnas (- ) 2211212021 1974 45 2 531 0 20000 a7 MaksSgie
nov. materiali
Brivibas iela 17 - 1, Aliksne, Altksnesnov. @ D 05/07/2022 1996 13 2 524 0 8000 153 Kiegeli
Laurencenes iela 2 - 52, Aliksne, Allksnes Maksligie
o Q0o 17/08/2022 1988 45 2 453 0 12000 265 egisute
Pilsétas bulvaris 5 - 4, Aliksne, Alik: .
n':v"‘tas buiteas 3.= 4, Mdicne, Alticnes Qo 25/08/2022 1985 23 2 552 0 15000 272 Kiegeli
Darzaiela 27 - 13, Aliksne, Altksnesnov. @ D 15/07/2022 1972 23 2 521 0 7000 134 N::j,-?;:
Apes iela 6 - 24, Aliksne, Allksnes nov. (- 1)) 25/04/2022 1984 5/5 2 543 0 15231 281 Kiegeli
aksligi
Darza iela 19 - 17, Aliksne, Aliksnes nov. Q0o 25/10/2021 1987 33 2 264 0 35000 754 ma:gr?éﬁ
Madtaiaolald) =2; Akiksne, Abksyies (- 09/11/2021 1988 13 2 567 0 28000 494 Maksligie
nov. materiali
Helanas iela 54 - 16, Aliksne, Aliik :
n':v""as ek 541116, {Mikane; Altiknes Q0o 16M2021 1973 s 2 491 0 8000 163 Vieglbetoni
A it Q0o 10/02/2022 1975 1-33 2 545 0 23000 422 Maksfigie
Aldksnes nov. materiali
Maksligie
Vidus iela 2 - 8, Aliksne, Aliksnes nov. [+ ) 23/02/2022 1983 13 2 575 0 7000 122 maler?é"
Apesiela 4 k-1-8, Aliksne, Altksnesnov. @ D 03/02/2022 1960 3/4 2 503 0 13000 258 Kiegeli
Apes iela 4 k-1- 16, Altksne, Altksnesnov. @ D 21/03/2022 1960 2/4 2 522 0 17,000 326 Kiegeli
Tirgotajuiela 7 - 12, Aliksne, Aliksnesnov. @) D 20/12/2021 1977 13 2 475 0 7800 164 Kiegeli
Pils iela 34 - 66, Aliksne, Aliksnes nov. Q0o 24/05/2022 1985 4/a 2 530 0 6500 123 ﬁ::eﬁr‘;‘af:
Tirgotajuiela 5 - 18, Altiksne, Altksnesnov. @ D 30/09/2021 1964 23 2 458 0 5000 109 Kiegeli
Helnas iela 62 - 4, Allksne, Aldksnesnov. @ D 02112021 1974 25 2 464 0 24000 517 ":f:'se'ﬁ’afﬁ
e =
e Eombh -4 Ak Alkes: @ 1/03/2022 1970 2/3 2 473 0 10500 222 Kiegeli

nov.

2-istabu piedavajumi Altksné lietotné www.ss.com :

aotums| — pagass |z lstaw] zem-pi. | cena |

O Pardodu majas pirmo stavu. Divas istabas, Altksne 78 1 620 m2 35,000 €

Sludi

»

“f YWD Pardod vienstavu dzivojamo maju ar zemes Aluksne 79 1 621 m2 35,000 €

4 Pardodu skaistu, labi iekoptu lauku ipasumu, Malypes pag. 94 2 3.55 ha. 49,500 €
Sofikalns

OB Pardod Livanu tipa maju Aliiksnes novada, t:gg:gs Pag- 3100 2 0.20 ha. 35,000 €

+ Ipasnieks pardod savu nekustamo ipasumu Altksne 100 1 1500 m2 61,000 €

Trapenes pag.

Pardod maju Aluksnes raj. Trapené ar 120 2 1.04 ha. 20,000 €

Trapene
O Pardodu &ku pilsétas centra, loti labi piemérota Aluksne 123 |12 166 m2 38,000 €
O Pardodu maju ar saimniecibas ékam, Vaidavas Qgsr‘cgu pag. 130 1 1.40 ha. 36,000 €
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10. Atrasanas vieta

Novértéjamais TpaSums atrodas Allksnes pilsétas D
dala, ~ 1 km attaluma no novada domes.

Novietojums:

Pieklasana pie novértéjama TpaSuma pa pasvaldibai
piedero3u labas kvalitates asfaltétu Torna ielu.
Starppilsétu un vietéjas nozimes autobusi kursé no
pilsétas centralas dalas. Dzelzcela stacija ~ 1 km
attaluma no vértéjama paSuma.

Sabiedriska transporta pieejamiba,
piekliSanas iespéjas:

Apkartéja apbive — dazas daudzstavu dzivojamas
majas, dazas garazu €kas, parsvara privatmajas.

Apkartne, infrastruktra: Infrastruktlras objekti atrodas netalu no vértéjama

Tpasuma.
Ekalprojekts: Padomiju laika celta keramzitbetona panelu maja
Stavu skaits €ka: 5 + pagrabstavs
KoplietoSanas telpu stavoklis: Slikts
Lifti: —
Ekspluatacijas uzsakSanas gads: 1982.
Ekas tehniskie uzlabojumi, veiktie remonti: Siltinatas majas arsienas
Tehniskais stavoklis: Slikts
Pieslegumi centralajam inZenierkomunikacijam
Inzeniertehniskas komunikacijas: (elektriba, centrala apkure, kanalizacija, aukstais
Odens, karstais udens, gaze, vajstravas tikli)

12. Dzivokla kadastrala vértiba

Kadastralas vértibas noteik§anas datums: 01.01.2022.

Kopéja kadastrala vertiba: 4 934,- EUR
t.sk. dzivokla kadastrala vértiba: 4 457,- EUR
t.sk. zemes d.d. kadastrala vértiba: Nav Tpasuma
t.sk. baves d.d. kadastrala vértiba: 476,57 EUR
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13. Dzivokla iss apraksts

Telpas s o o g va o
?;rsuurs Nosaukums I:!g:s Stavs a:gstums gduagzsatlt(lal:fs Ia-ltﬁ_:ljzlt(jgs ai?,t::a) E!fgé‘,i?gt:ﬁg?
grupa (m) (m) gads(-i)

1 Koridors E;l%ﬁgl?)a 5 2.5 - . 42 :

2 Sienas skapis Eazl'l‘g’t';'lga 5 95 . . 0.8 -

3 Istaba tDezlg’a"jamé 5 2.5 & : 11.4 3

4 Virtuve E;I'I‘g’t‘;'lga 5 2.5 - . 9.3 .

5 Vannas telpa E;TTVQ?JS'?DB 5 2.5 - - 2:1 -

6 Tualete Eazlllvgci):léllz 5 5 2.5 - = 24 z

7 Koridors Engi\g;lé!I;aba 5 2.5 - . 2.6 :

8 Istaba ?ezlg’a"jamé 5 2.5 - : 16.5 .

9 Balkons éDrthﬁ;I;!a 5 2.5 - = 2.4 3

Apsekojot novertéjamo objektu daba, vertetajs konstatéja, ka dzivoklis ilglaicigi netiek
apdzivots, bet ir apmierinosa tehniska un estétiskaja stavokli.

Apskates laika vértetajs konstatéja, ka dzivokl ir iestiklota lodzija. Vertétajiem netika iesniegti
dokumenti, kas apliecinatu, ka lodzijas iestikloSana ir saskanota valsts un paSvaldibas
institlicijas. Vertetaji uzskata, ka iestiklojuma saskano$ana ir maz ticama un bis javeic
stiklojuma demontaza, kas radis papildu izmaksas, kuras ir ietvertas ipaSuma vértibas aprékina.

Zemesgramatas nodalijuma ir registréta atSkiriga dzivokla platiba neka Valsts Kadastra
informacijas sistéma un Tehniskas inventarizacijas lieta. Vértéjuma par pamatu tiek nemta
platiba, kas uzradita Tehniskas inventarizacijas lieta, jo ta atbilst daba esosSajam (Kadastra
informacijas sistéma ir klidaini noradita tualetes platiba).

Uz apskates bridi dzivojamas majas dala, kura atrodas noveértéjamais dzivoklis ir avarijas
stavokit un nevar tikt apdzivota.

Novértéjamais T1pasums: Torna iela 15 - 73, Aliksne, Aliksnes novads
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14. Labaka un efektivaka izmantoSanas veida analize

Ipasuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vérté3anas
pamatprincipiem, nemot vera visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo Tpasumu tirgus dalibnieku spéku sameéru, ka arT iezimé So saméru izmainas tendences.
Jebkur§ sapratigs pircéjs vai investors tiecas iegit maksimalu atdevi no iegulditajiem [dzekliem,
nekustamo Tpasumu izmantojot atbilsto$i ta labakajam un efektivikajam izmanto$anas veidam. Sis
izmantoSanas veids bus atkarigs no nekustamo ipaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie
minéta izmanto$anas veida bis visaugstaka

Saskana ar 33 zinojuma mérki labakais un efekfivakais izmantoSanas veids ir definéjams ka
nekustama TpasSuma pielietojums, kur$ vértéSanas bridi radis lielako ieguvumu Tpasniekam (naudas
vai értibu zina).

Labaka un efektivaka izmantosana ir aktiva tdda izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. (LVS 401:2013)

Labaka un efektivaka izmanto$ana var sakrist ar aktiva pasreizéjo izmantoSanas veidu, vai art var bat
kads cits alternativs izmanto$anas veids. To nosaka izmanto$anas veids, kuru tirgus dalibnieks
ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas batu ar mieru maksat par fpaSumu. (LVS 401:2013)

Labako un efektivako lietoSanas veidu var ierobezot atseviSku darbibu aizliegums.

Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsvérums, nosakot labdko un efektivako
izmantoSanas veidu.

Labakais un efektivakais izmantoSanas veids dotaja situacija ir dzivoklis, jo Sis izmantoSanas veids ir
redli iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs un S§im TpaSuma veidam visatbilstoSakais.

Nekustama TpaSuma esoSais lietoSanas veids atbilst labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam.

Nekustamais Tpasums tiek vértéts atbilstoSi ta esosajam izmantoSanas veidam.

15. Pozitivie un negativie faktori, kas ietekmeé Tpasuma veértibu

Pozitivie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma veértibu:
e 2-istabu dzivokli ir pieprasiti tirgQ

e Attistita infrastruktdra

Negativie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma veértibu:
e Dzivoklis atrodas majas pédéja stava pie gala sienas
e lestiklots balkons

e Uz apskates bridi dzivojamas majas dala, kura atrodas novért€jamais dzivoklis ir avarijas
stavoklt un nevar tikt apdzivota.

e Zemes zem majas domajamas dalas neietilpst paSuma sastava
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16. Novertesanas pieejas

LVS 401:2013 p. 3.20. ,VértéSanas pieejas” apakSpunkts 3.20.1. skan sekojosi: ,Lai paSuma vértibu
apréekinatu saskana ar atbilstoSo vértéSanas bazi, vértétajam jaizmanto viena vai vairakas vértéSanas
pieejas. Tris $aja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vértésana izmantotas pieejas.
Visu pieeju pamata ir cenu [[dzsvara, sagaidama labuma un aizvieto$anas ekonomiskie principi.” STs
pieejas ir:

e Izmaksu pieeja;
¢ lenakumu pieeja;
e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Saja gadijuma nekustama TpaSuma vértibas noteik$anai tiek izmantota tirgus (salidzinamo
darijumu) pieeja, jo 8T ir vieniga no metodém, kas vispatiesak atspogulo nekustama TpaSuma tirgus
vertibu.

17. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja — ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek ieglts vértibas
indikators, kura pamata ir vertéjama aktiva un Iidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama
informacija, salidzindjums. (LVS-401:2013)

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja balstas uz salidzinamam cenam tirgd, kuras tiek maksatas par
[Tdzigiem TpaSumiem tirgd, cenas, kuras pieprasa Tpasnieki, un piedavajumi, kurus izsaka iespé&jamie
Tpasuma pircéji vai nomnieki tirga.

Tirgus dati, ja tie tiek rlpigi izvértéti un analizéti, ir labs TpaSuma veértibas raditajs, jo tie atspogulo
pardevéju, lietotaju un investoru darbibas. Tirgus datu pieeja balstds uz aizvietoSanas principu, tas
nozime, ka apdomiga persona par TpaSuma iegadi vai nomu nemaksas vairak ka par lidziga TpaSuma
iegadi vai nomu.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirga,
cenu izvertéSana. Ja pédeja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var bat lietderigi izvértét identisku vai
lTdzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka 81
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bat nepiecieSams korigét informaciju
par notikuSo darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darijuma faktisko apstaklu un vértibas
bazes atSkiribas, ka arT pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un
notikuSajos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var bat ari atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi. (LVS-401:2013)

81 izpéte liek parskatit daudzus darfjumus, tos analizét un pielagot to atskiribas.

VértéSanas gaita korekcijas tiek sagrupétas péc sekojo$§am galvenajam pazimém:

1. Darijuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darifjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finansé pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. Pardosanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardosSanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsolé, darfjums starp savstarpéji saistitam
vai ieinteresétdm personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena izmainas kop$
darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bdatiski ietekmé novértéjama
Tpasuma tirgus veértibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkaribd no objektu platibas, izmantotajiem
bavmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzindjumu attiecibas veida starp vértéjamo Tpasumu un
salidzinamiem 1pasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vertétaja slédziena novértéjamais Objekts konkrétaja
vértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzindmajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — daudz labaks.
Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vértétdja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vertibu ietekmé&jo3a faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novertéjamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoSs: - 5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% - sliktaks, -10 ..... 25% — daudz
sliktaks.un citu profesiondlu konsultacijas, kuri ir labi informéti par cenam konkrétiem Tpasuma
veidiem.
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18. Salidzinamo objektu iss apraksts

Salidzinamais objekts Nr. 1

Adrese: Merkela iela 19A — 2, Aluksne
Kopeéja platiba, m*: 56,7
Istabu skaits: 2

Ekalprojekts: 1988.gada celta kiegelu / panelu maja
Novietojums éka: 2

Tehniskais stavoklis: Labs

PardoSanas datums: 09.11.2021.

Cena: 28 000,- EUR

Zemes 1pasuma tiesibas:

Nav TpaSuma sastava

Salidzinamais objekts Nr. 2

Adrese: Helénas iela 62 — 4, Aliksne
Kopéja platiba, m*: 46.4
Istabu skaits: 2

Ekalprojekts:

103.s€rijas maja

Novietojums éeka:

2/5

Tehniskais stavoklis:

ApmierinoSais / labs

Pardosanas datums:

02.11.2021.

Cena:

24 000,- EUR

Zemes Ipasuma tiesibas:

Nav TpaSuma sastava

Salidzinamais objekts Nr. 3

Adrese: Apes iela 6, Aluksne
Kopéja platiba, m*: 50,0
Istabu skaits: 2

Ekalprojekts: 103.sérijas maja
Novietojums éka: 5/5
Tehniskais stavoklis: Apmierino$s

Pardosanas datums:

Piedavajums

Cena:

23500,- EUR

Zemes Tpasuma tiesibas:

Nav TpaSuma sastava
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19. Aprékins ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Cena, EUR --- 28 000 24 000 23 500

Platiba, m2 50,1 56,7 46,4 50

Cena par m2, EUR - 493,83 517,24 470

Vértibas korigésana: Raksturojums Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR
PardoSanas laiks --- 09.11.2021. 0% 0 02.11.2021. 0% 0 Piedavajums -5% -23,5
Korigéjama vértiba: --- 493,83 517,24 446,5

Novietojums rajona --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Novietojums apkartné Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Novietojums kvartala Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Novietojums €ka Atbilst 0% 0 Nedaudz labaks -5% -25,86 Atbilst 0% 0
PieklGSanas iespéjas, auto novietoSanas iespé&jas Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Platiba --- Nedaudz lielaks 3% 14,81 Nedaudz mazaks -3% -15,52 Atbilst 0% 0
Projekta kvalitate, dzivokla planojums --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Ekas tehniskais stavoklis --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
KoplietoSanas telpu tehniskais stavoklis --- Labaks -10% | -49,38 Labaks -10% -51,72 Labaks -10% | -44,65
Dzivokla inZenierkomunikaciju tehniskais stavoklis --- Labaks -10% | -49,38 Nedaudz labaks -5% -25,86 Nedaudz labaks | -5% | -22,33
DZivokla tehniskais stavoklis Labaks -10% | -49,38 Labaks -10% | -51,72 Nedaudz labaks | -5% | -22,33
Zemes domajamas dalas TpaSuma tiesibas Nav Tpasuma 0% 0 Nav Tpasuma 0% 0 Nav Tpasuma 0% 0
Kopéja korekcija par m2, EUR 360,5 -27% | -133,33 346,56 -33% | -170,68 357,19 -20% | -89,31
Nekustama ipasuma noteikta veértiba par m2, EUR 354,75

Nekustama ipaSuma noteikta vértiba noapalota, EUR 17 800

Novértéjama dzivokli ir iestiklota lodzija. Vertetajiem netika iesniegti dokumenti, kas apliecinatu, ka lodzijas iestikloSana ir saskanota valsts un pasvaldibas
institicijas. Veértetaji uzskata, ka iestiklojuma saskanosana ir maz ticama un tapéc butu javeic stiklojuma demontaza, kas radis papildu izmaksas, kuras Saja
gadijuma tiek noteiktas 300,- EUR apméra. IpaSuma tirgus vértiba: 17 800 — 300 = 17 500,- EUR.
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20. Ipaduma vértibas aprekins

2016.gada majas pirmaja stava (kapnu telpa, kura atrodas novértéjamais dzivoklis) notika
gazes spradziens, ka rezultata ir nobidijuSies arsienu paneli. Saskana ar majas
apsaimniekotaja mutiski sniegto informaciju, ir veikta maja tehniska apsekosana un izstradats
tehniskais projekts, vasara ir izraudzitas uznémums, kas veiks majas remontu. Diemzél vélak
uznémums esot atteicies veikt remontu. Uz esoSo bridi notiek jauna majas tehniska
apsekosana, lai korigétu tehnisko projektu. Tiks mekléts jauns biivnieks. Sis process un
bivniecibas darbi var aiznemt paris gadus, tapéc aprékinata vértiba tiek diskontéta uz 2
gadiem, diskonta likmi pienemot 10 %.

17 500 x 0,8264 = 14 462,- jeb noapaloti 14 500,- EUR

Aptuvenas remonta izmaksas esot 200 000,- EUR. Vértéjuma tiek pienemts, ka tas var
palielinaties par 25 % un sasniegt 250 000,- EUR. Finanséjums tiek planots no majas uzkrajumu
fonda (50 000,- EUR) un apstiprinata Altum finanséjuma (200 000,- EUR). Atlum finanséjums
bis kredita veida, kas nakoSajos gados majas dzivoklu ipasSniekiem biis jaatgriez. Maja ir 75
dzivokli, tad katra dzivokla aiznemama summa bus 2 667,- EUR, tad novértéjama dzivokla
Sodienas vertiba ir:

14 500 - 2 667 = 11 833,- EUR

jeb noapaloti 11 800.- EUR
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21. leguta vertiba

Veértibas noteik§ana tika izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja:

Nekustama Tpasuma tirgus vértiba noapalojot ir: 11 800,- EUR
(Vienpadsmit tukstosi astoni simti euro)

22. Neatkaribas apliecinajums

Ar So apliecinu:

Ka pilnigd saskanad ar manadm zindSandm un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un
informacija, uz kuru balstas Sai zinojuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobezojumus,
kuri 8aja zinojuma ir minéti.

Ka ne mana nodarbo8anas, ne atlidziba par ST novértéjuma zinojuma izstradi, nav atkariga no
vértibam, kuras zinojuma tiek uzraditas.

Ka Sis zinojums ir izstradats saskana ar profesionalo neatkarigo vértétaju étikas un standartu
principiem.

Ka man nav ne tieSa, ne netieSa, pasreiz€ja vai nakotné paredzama personiga interese par $o
Tpasumu, ne art iesp€ja gut labumu no $adi novértéta ipaSuma pardosSanas.

Ka novértéjuma zinojums izstradats atbilstoSi Latvijas Vertétaju Asociacijas apstiprinatiem fpaSumu
vértétaju profesionalas prakses standartiem.

Ka es personigi esmu parbaudijis novértéto TpaSumu, ka art veicis novértéjuma zinojuma izmantoto
salidzindmo datu parbaudi.

Ka neviens cits kd zemak parakstijusies persona un ta asistents ir sagatavojusi analizi, secingjumus
un viedokli par nekustama TpaSuma vértibam, kuras Seit pieminétas

Ka neviena no 8T zinojuma dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot, reproducét, izplatit
vai ka citadi darit publiski pieejamu bez rakstiska saskanojuma ar vértétaju un SIA “VCG ekspertu
grupa”, tai skaita ar reklamas, sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu
sabiedriskds sazinas Iidzeklu starpniecibu. Vértéjuma ieklautd informacija, fotografijas un cita
dokumentacija, kuru radijis vertétajs un ir ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG ekspertu grupa”
intelektualais Tpasums.

Vertétaja asistents:
(Mareks Mikelsons)

Sertificéts vertétajs: _
(Peteris Strautmanis, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 92)
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23. lesniegtie dokumenti un pielikumi

lesniegtie dokumenti:

e Zemesgramatas nodalljuma noraksta kopija

e Tehniskas inventarizacijas lietas kopija

e Informativa izdruka no Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistémas

Pielikumos ieklautie dokumenti:

Zemesgramatas nodalijjuma noraksta kopija

e Tehniskas inventarizacijas lietas kopija

e Informativa izdruka no Valsts zemes dienesta Kadastra informéacijas sistémas

e SIA“VCG Ekspertu grupa” registracijas apliecibas kopija

e  SIA “VCG Ekspertu grupa” kompetences sertifikata Nr. 6 kopija

e SIA “VCG Ekspertu grupa” civiltiesiskas apdroSinadanas polises kopija

e  Pétera Strautmana LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikata Nr. 92 kopija
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Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Aliuksnes pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 795 - 73
Kadastra numurs: 36019000039
Nosaukums: Torna iela 15
Torna iela 15 - 73, Aluksne, Aldksnes nov.

| dajas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipasums, servitati un realnastas, pievienotie zemes
gabali

1.1. Dzivokla TpaSums Nr.73. Pie dzivok|a TpaSuma piederosa 47.7 m?

kopTgaéuma domajama dala no daudzdzivok|u majas. 477134606
urn. Nr. 1040, Iémums 06.05.1999., tiesnese Ingrida Brivere

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama Tpasuma Tpasnieks, Tpasumtiesibu pamats
1.1. Tpasnieks: DAINA GRANDANE, personas kods 1
060443-12653, dzim. 06.04.1943. AlUksné.

2.1. TpaSuma tiesibas nostiprinatas uz dzivok|a

TpasSumu Nr.73.

3.1. Pamats: 1999. gada 30. agri[a pirkuma ligums. 2548.00 LVL
Zurn. Nr. 1040, Iémums 06.05.1999., tiesnese Ingrida Brivere

4.1. Tpasnieks: SERGEJS GERASIMOVS, personas

kods 020846-12652, dzim. 02.08.1946. Riga. 1

Saistits ar ierakstiem: Il dajas 1.iedaja 5.1, 6.1, 7.1 (241099001188)

5.1. Tpasuma tiesibas nostiprinatas uz dzivok|a 2548.00 LVL

Tpasumu Nr. 73.

6.1. Pamats: 1999. gada 11. maija mainas ligums.

7.1. Persona: DAINA GRANDANE, personas kods
060443-12653, dzim. 06.04.1943. Aluksné. Tpasuma 0
tiesibas izbeigusas.

Zurn. Nr. 1188, Iémums 24.05.1999., tiesnese Ingrida Brivere
8.1. Persona: SERGEJS GERASIMOVS, personas 0
kods 020846-12652. IpaSuma tiesiba izbeigusies.

8.2. Tpasnieks: SIA "Publisko aktivu parvalditajs
Possessor", registracijas numurs 40003192154.

8.3. Pamats: 2021.gada 13.julija akts par nekustama
Tpasuma atmesanu (reg. Nr.1682, izdevéjs - zvérinata
notare Dace Elksne), 2022.gada 1.julija akts par
valstij piekrito$a dzivok|a ipaSuma Torna iela 15 - 73,
Aliksné, Aluksnes novada, nodoSanu un
parnemsanu SIA “Publisko aktivu parvalditajs

Possessor” valdijuma.
- Zurn. Nr. 300005654101, Iémums 01.08.2022., tiesnese Aija
rave

Il dalas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecelSana, mantojuma ligumi, $o ierakstu pargrozijumi un dzésumi
1.1. Atzime - bezipasnieka manta, piekritiga valstij.

Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedaja 2.1 (300005654101)

1.2. Pamats: 2021.gada 13.jﬁlya akts par nekustama 1pasuma atmesanu, reg. Nr.1682.
> Zurn. Nr. 300005467485, Iémums 15.10.2021., tiesnese Inese Caksa

zésts
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedaja 2.1 (300005654101)

2.1. Atzime Nr. 1.1, 1.2 (Zurnala Nr. 300005461485, 12.10.2021) dzésta. Pamats: 2022.gada
25.julija nostiprinajuma ligums jaunas tiesibas nostiprinasanai Nr.1.62/4432, 2022.gada 1.julija
akts par valstij piekritoSa dzivok|a TpaSuma Torna iela 15 - 73, Aluksné, Aliksnes novada,

nodosanu un parnemsanu SIA “Publisko aktivu parvalditajs Possessor” valdijuma.
urn. Nr. 4101, lé 01.08.2022., tiesnese Aija Grave

Lapa 1 no 2
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Il dajas 1.iedaja
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu TpaSumu

Platiba,
lielums

1.1. Nostiprinatas nomas tiesibas uz zemi uz 99 gadiem. Nomnieks : DAINA
GRANDANE, personas kods 060443-12653, dzim. 06.04.1943. Aliksné Pamats:
1999. gada 30. aprila pirkuma ligums.

Zurn. Nr. 1040, lemums 06.05.1999., tiesnese Ingrida Brivere

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub
Informacijas prasitajs: Eva Skestere. Pieprasijums izdarits 09.08.2022. 13:09:33.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $§adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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LR VZD forwgrees NODALA

TELPU GRUPAS ( %W% )
TEHNISKAS INVENTARIZACIJAS LIETA

NR. 1054-0¥3
( lapu skaits VEY, )

TELPU GRUPAS KADASTRA APZIMEJUMS

13lelols]eolzl4] sl#]e]7]oTo]a]o]7]S]

ADRESE
Rajons oA Lerdned
Pilséta OfLewere
Pagasts
Ciems
lela Tortree
Majas =
nosaukums/Nr. /5
Telpu grupas
numurs bave Y3

| LR VZD A ces

nodalas vaditajs

N
, ¢

-

1999 gada “;A“
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[ TEHNISKAS INVENTARIZACIJAS LIETAS NR.( /26¥% -0 %2 )lapa (4 )|

I INFORMACIJA PAR PASUTIJUMU

1.1. Inventarizacijas pasutitajs
1.2. Personas kods

1.3. UR kods

1.4. Iesniegtais dokuments
1.5. Dokumenta datums

1.6. Inventarizacijas veids

1.7. Pasutijuma piepem3anas datums

1.8. Inventarizgjama objekta
apsekoSanas datums

1.9. Ieprieksgjas inventarizacijas
lietas Nr.

1.10. Datums

1.11. Tehniskas inventarizacijas
darbus izpildija

1.12. Izpildes datums

1.13. Tehniskas inventarizacijas
darbus parbaudija

1.14. Parbaudes datums

0lelols14 2]- [ 1216 [5]13]

/w‘ffw, afear/ety
[e]¥lolsl /191719 ]

Lol #lolslr 191215 ]

105%

[del/el/77E]
L. Bade f/»_
) | (Pafaksts)
21 #lo]51717]1217]

. ,/.,‘/' JhA

(Pa":r/ﬂ(sts)
lelrleii/7171217]1
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| TEHNISKAS INVENTARIZACIJAS LIETAS NR.( /057 -0%3 )iapa (5 )]

II INFORMACIJA PAR BUVI

2.1. Biives kadastra apziméjums

2.2. Buves galvenais lietoSanas veids
2.3. Buves apbaves laukums (mz)
2.4. Buves kapitalitates grupa

2.5. Buves stavu skaits

2.6. Buives arsienu materials

2.7. Biives kopéja platiba (m?)

2.8. Telpu grupu kopgja platiba buve,
izpemot koplieto§anas telpu grupu
platibas (m?)

2.9. Telpu grupas izvietojums biive
2.10. Telpu grupu skaits biive

2.11. Dzivoklu skaits bave

[se o]/ 101314161716 [¥loP B
Iﬂl/ljlol
| | T9l¢17],

|_[3[4lé6]0],
B %Me{;/'q 5 efavy

w
~|
|

|
o
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[TEHNISKAS INVENTARIZACIJAS LIETAS NR.( [05% -0¥3 )lapa (4 ) ]

III INFORMACIJA PAR TELPU GRUPU

3.1. Telpu grupas nosaukums
3.2. Telpu grupas numurs buve
3.3. Telpu grupas lietoSanas veids

3.4. Ekspluatacija pienemsanas
datums

3.5. Telpu skaits telpu grupa
3.6. Telpu grupas novietojums biive.
3.7. Telpu grupas kopéja platiba (m?)

3.8. Telpu grupas dzivokla platiba
(m?)

3.9. Telpu grupas vidgjais augstums

(m)

3.10. Telpu grupas labiekartojums:
3.10.1. Centrala apkure

3.10.2. Vietgja apkure

3.10.3. Vietgja centralizéta apkure
3.10.4. Vietgja krasns apkure
3.10.5. Elektroapgade

3.10.6. Auksta udens apgade
3.10.7. Karsta udens apgade

3.10.8. Gazes apgade

%%"M
| [¥]3]

[ol1lols1119 e]2]
[ 9]

8. &CCE\/;/‘Q, b shave
[ 11 [do].
(47, [A

L1, [4

N NNE R R K
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3.10.9. Kanalizacija

3.10.10. Tualetes telpa

N H M

3.10.11. Vannas telpa

3.10.12. Savienota sanitartehniska
telpa

3.10.13. Pasazieru lifts

3.10.14. Kravas lifts

] B B

3.11. Telpu grupas kvalitate taba

3.12. Pedégjas apsekosanas datums La ¥lolg1/1217 19]

Noveértéjamais ipaSums: Torna iela 15 - 73, Aloksne, Aliksnes novads

30



’ L
L 24 ; .
s ) = [ i [ 1 X s | -
" / . | s.04 - | . 2.05
i 4
PR 7z .
! .
S 4 R [
f . 5 5 S|IZ
= .' e [
< L3
' —-—-L—l"" b ¥ Iy
e S -
0.2 . i
€ - - :
= |
2 j
i
e
Telpu grupas
novietojums bave.
& stavs.
i S R R R A 1 'u-’: 712 P o b{Fa«“‘
2, s s .“" 2 e g B - o s g
= E e ' al 2 v, ‘Qnﬁ K i -
5 sl e B e I g 52 N PR WS P (B
: a e ) i o “’[ .
% RS R TET =

Biives kadastra apzimé&jums

E) TEPUGRUS| TG N ) o)
&)
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[ TEHNISKAS INVENTARIZACIJAS LIETAS NR.( JD5Z — 077 )1apa ( £ )

TELPU GRUPAS EKSPLIKACIJA

Platiba (m?)
{1y]
™ s E E E 4 g
z " £ 5 a % D a .allgas
8 Telpas nosaukums /tips/ D b E s 2 & E | bavniecibas
% g _E "g" % -E = pazimes
o 5 e 2
3 o T
a - 2 >

4| Eowoles J. 42 2.52| now
4. | Srenas tkopu 5 o 250 | nav

3. Yetokbo ol 7AH &Y nav
4| vk e 5. : Z3 | 282 ]| nae

5. | ernas telpa 5 " s 54D | now

6. | Tuatre o o F 2.50 | nav

¥ | Powrclo'th S. 26 452 | nov
L. | Habo. S | 1465 450 | now
g | foolrous 5. , B | == nav

IL7 178 | 44
Teler glecpos ﬂfé{;’/a’ W lotrbs S04/
> -
Izpildija L. Bade Paraksts , Jm — [ Datums . p¥ 25 {979
| Pirbaudlis | Paraksts "f?’/,_‘/ | Datums 07 of /994
|

V
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6/7/22, 5:53 PM

Valsts zemes dienests

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
Kadastrala vértiba Zemesgramatas nodalijuma Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums UR) Hunirs teritorija
Altksne, Allksnes

36019000039 - 4934 795 Hovads

Zemesgramatas apaks$nodalijuma numurs: 73

Nekustama ipasuma novértéjums kadastra (EUR): 4934

Kopplatiba: 51.40

Platibas mérvieniba: m2

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

6308 (péc kadastra datu stavokla uz 10.12.2021; izmantosanai no 2025.gada)

Projektétais ipasuma novértéjums (EUR):

6308 (péc kadastra datu stavokla uz 10.12.2021; izmantos$anai no 2025.gada)

Ipasuma sastavs

Dzivokla ipasuma ietilpstosas telpu grupas

Kadastra apziméjums Adrese Kadastrala vértiba (EUR)
36010345767002073 Torna iela 15 - 73, Aluksne, Altksnes nov., LV-4301 4457

Kadastrala vértiba (EUR): 4457

Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2022

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

2025.gada)

5638 (péc kadastra datu stavokla uz 10.12.2021; izmantosanai no

Nosaukums:

Dzivoklis

Lietosanas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes): 5
Telpu skaits: 9
Kadastralas uzmérisanas datums: 10.03.2003

fl;elpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-
i):

Kopeéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 51.4

Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 51.4

Dzivok|u platiba (kv.m.): 49

DzivokJu dzivojama platiba (kv.m.): 27.9

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 21.1

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 2.4

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Telpas

Telpas i S = e
{'e"‘g'u""s Nosaukums “I"ggggs Stavs (An",'SSt"'ms ;‘Iua zsat|:1a|:155 ::Jeé:{(:gs al(:t:l:a) s!‘:,',’é:_,agt::g:
grupa (m (m gads(-i)

1 Koridors gg;l‘g;'é'lga 5 2.5 . . 42 .

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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6/7/22, 5:53 PM Ekranizdruka
2 Sienas skapis | Dzivokla 2.5 - 0.8 -
paligtelpa

3 Istaba e 2.5 . 11.4 )
4 Virtuve g;,'l‘g%';‘lga 25 > 9.3 :
5 Vannas telpa ggliivg%z!lga 2.5 - 2.1 -
6 Tualete =il 2.5 - 2.1 -
7 Koridors gglii\;;ot:!l;a 25 - 26 -
8 Istaba i 2.5 3 16.5 =
9 Balkons grztz"%lga 2.5 - 2.4 -
Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids ﬁgjoms (ja tads gg;eil:)értojuma noteikSanas veids (ja

Auksta Udens apgade

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods /

pisuars / bide

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa

Elektroapgade

Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas veids

Pie dzivokla ipasuma piedero$o biivju domajamas dalas

Kadastra Kadastralas vértibas dala atbilstosi Domajama
apziméjums Adrese nekustama ipasuma sastavam dala FSO
Torna iela 15, Alliksne,
36010345767002 | Ajrikenes nov.', LV-4301 476.57 477/34606 -
Ipasnieki
Personas kods | Vards, uzvards / Domajamas | Personas iga§uma kad. nr. / Adrese
/ reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
. . fiziska Torna iela 3 - 14, Aluksne,
02084612652 Sergejs Gerasimovs 1/1 persona 36019000039 Aliiksnes nov., LV-4301
Citi vardi:
Ipadumtiesibu statuss: Ipasnieks
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Alliksnes pilsétas zemesgramata 24.05.1999 -
Alliksnes pilsétas zemesgramata 06.05.1999 -
Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas datums Izdosanas nr. Izdevéjiestade
Mainas ligums 11.05.1999 = Zverinats notars
Pirkuma ligums 30.04.1999 = Aluksnes dzivojamo maju privatizacijas komisija
Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview 2/2
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KOMERCREGISTRA IESTADE
LATVIJAS REPUBLIKAS UZNEMUMU REGISTRS

IMERSANTA

REGISTRACIJAS APLIECIBA

Nosaukums:
Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu "VCG Ekspertu grupa"

Veids: Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu

Vienotais registracijas numurs: 40003554692

Uzpémumu registra numurs: 000355469

Registracijas datums Uzpémumu registra: 18.07.2001
Registracijas datums Komercregistra: 10.07.2003
Registracijas vieta: Riga

Apliecibas izdosanas datums: 10.07.2003

Latvijas Republikas Uznémumu registra N RS
Valsts notars o Stirmane Sanita

Latvijas Republikas Uznémumu registrs. Pérses iela 2, Riga, LV-1011, Latvija ” Talr. 7031703, Fakss (371)
7031793, e-pasts: riga@ur.gov.lv. internets:http//www.ir.gov.lv
&

C 015804
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LATVIJAS
IPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROQIJS

Kompetences sertifikats

nekustama Ipasuma un kustamas mantas
vertesana

w 0

lzsniegts

JIA VECG é)/ml’/)e/‘{u J//%{/J a»

firme

Registracias N, 200035646 92

Darbiba sertificéta no

2008. gada 4. septembra
datums

Sertifikats izsniegts

 2020. gada 22. olitobri
datums

Sertifikats derigs lidz

2026, gada 22. oltobrin

N

V. Zuromskis
LIVA Kompetences < LTVA valdes pr ekisedatajs
uzraudzibas biroja vaditaja

§ s izsniag
‘Par kom tu darbibas uzraudzil

Noveértéjamais ipaSums: Torna iela 15 - 73, Aloksne, Aliksnes novads



Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdrosinasanas
POLISE NR. 776648256

Liguma darbibas periods

!

BALTA

(

No 04.08.2022 plkst. 00:00 iidz 03.08.2023 plkst. 23:59
Noslégsanas datums: 27.07.2022

Retroaktivals datums: 04.08.2021

Pagarinatals zaud&umu pieteiksanas pericds: 36 ménesi

Apdroginajuma néméjs

Nosaukums: VCG Ekspertu grupa, SIA
Reg. Nr.: 40003554692
Adrese; Kri$jana Barona iela 31, Riga, LV-1011

Apmaksas nosacijumi

Kopé&ja prémija:  570.55 EUR (Pieci simti septindesmit euro un 55 centi)
Prémija apmaksai:  570.55 EUR (Pieci simti septindesmit euro un 55 centi)
Apmaksas termins:  04.08.2022

Bankas rekviziti: Luminor Bank AS Latvijas  LVI3RIKO0002013051362 Veicot apmaksu, maluljumn uzdevuma janorada

filidle lises vai rékina
AS SEB Banka LVEOUNLAODS0002300708 Pollse stajas speka, Ja samaksa ir velkta polisé noraditaja
AS Swedbank LV13HABADS51008461190 termind.
AS Gitadele banka LVO3PARX0000231821015
VAS Latvijas Pasts LV3BLPNS0001001855899

Atbildibas limits

Kopéjais atbildibas limits: 500 000 EUR

Atbildibas limits vienam apdrodinasanas gadijumam: 500 000 EUR

Pasrisks: 1400 EUR

Apdroéinitz profslonali darbiba

N N artes pakalpojumi;

Sauszemes vansporﬂtdzekiu vért&danas pakalpojumi,

Apdroilniﬁanas teritorija

Latvija.

Apdrosinasanas noteikumi

Apdroiln&anas ligm\a nezmemma sasuvda]a ir:

Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdrosﬁéganas noteikumi Nr. 58.03

Klauzula Nr.FZ1 "Atbidiba par finansialiem zaudéjumiem, kas izriet no tredas personas ipatuma bojajuma val bojaejas”
Klauzula Nr. MKI "Atblldiba par nodarno moralo kane)\;mu

mmmmmmmg c_umssa_axmm

Paplasinatais
segums /
kana ar apdro$inas: lig noteikumiem un ijumiem tiek atlidzinati Apakslimits
M tiek apdroginits

Tiesie finansialie zaud&jumi
Zaudéjumi sakara ar tresds personas dzivibai, veselibai nodarito kaité&jumu ™
No tresas personas dzivibai vai veselibai nodarita kaitéjuma izrietosie finansialie zaud&jumi )
Zaudé&jumi sakar ar trefis p ipas bojdjumu vai bojaeju
:!:’amlille zaudéjumi, kas izriet no tredds personas ipasuma bojajuma vai bojaejas, taja skaita atrautad ]

na
Tiesasanas izdevumi [}
Glabsanas izdevumi
Ekspertizes izdevumi (]
Juridisko pakalpojumu izdevumi 10% no viena
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L$<-53-290

(V4 Ny LATVIJAS

m ) IPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

vards, uzvards

300180-17224

personas kods

sert'ificéjamé darbiba

Darbiba sertificéta no

2005, ga(la/ 22. decembra

datums

Sertifikats pieskirts

~2020. Uya/a,'a/ 23. decembri

T (G (T{G G (GG T T I T T H {HH I I Ittt Tt BT RS a BN nana sy

datums
Sertifikats derigs lidz
2025, gadw 22.\ decembrim
i datfim

Dainis Tunsts

LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

D000 0000000000000 00000000 00000000000 000000000 0000000000000 000000005

lzsniegts saskand ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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